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पृष्ठभूनर् 

साविकको गााँउ विकास सविविहरू िा केही सिय पवहले दवेिनै घर वनिााण गदाा नक्सा पास गनना पने प्रािधान भए िापवन 

प्रभाबकारी रुपिा लागन हुन सकेको विएन । सोही सन्दभािा व्यिवथिि शहरीकरणका लावग र घरनक्सा पासका कायालार्ा 

व्यबवथिि गना चााँगननारायण नगरपावलकाले “थिानीय सरकार संचालन ऐन २०७४” लाग ूभएपवि “भिन र्जाजि ििा 

नक्सापास कायावबधी २०७५” िनाएर कायाान्ियनिा ल्याएको ि । नेपालका सम्पणूा के्षत्रवभत्र वनिााण हुने भिनहरुलार्ा 

भकूम्प प्रविरोधात्िक प्रविवधयनक्त, वकफायिी र भरपदो िनाउन सनरवक्षि वनिााणका विवभन्न िररकासिावहि “रावरिय भिन 

वनिााण संवहिा २०६०”का िजनािा भर्  लागनभईरहकेो  ििा “बवथि वबकास सहरी  योजना ििा भिन वनिााण सम्बन्धी 

आधारभिू वनिााण िापदण्ड २०७२” सिेि लाग ू गररसकेको ि । यस सम्दभािा नक्सापास प्रकृयालार्ा अझ व्यिवथिि 

बनाउन सरोकारिाला सबैलार् जानकारी गरार् भािी पनथिाले सिेि बथन योग्य सहरको रूपिा यस नगरपावलकालार् वलन 

सकन न भन्ने उद्दशे्यले चााँगननारायण नगरपावलकाले यो “भिन र्जाजि ििा घर नक्सापास कायाविधी २०७५” बनाई 

विवि२०७५।०९।१२ गिे बसेको नगर कायापावलकािाट थिीकृि गरी लाग ूगररएको ि । 

 

१. प्रमरम्भ र पररभमषम: र्ो कमर्ानवनि तुरून्त िमगु हुने छ । 

विषय िा प्रसंगले अको अिा नलागेिा यस कायाविधीिा : 

(क) “भिन” भन्नाले आिासीय औद्योवगक, वशिभण्डार, गोदािघर, वसनेिाघर, व्यापाररक भिन, कायाालय, सभागहृ िा 

यथिै प्रकारका अन्य कन न ैप्रयोजनका लावग बनेका कन नै भौविक संरचना संझनन पिा र यो शब्दले त्यथिो संरचनाको कन नै भाग 

सिेिलार्ा जनाउाँि । 

 

(ि) “भिनवनिााण” भन्नाले नयां िनाउने, पनरानो भत्कार् पननवनिााण गने, िला िप गने, िोहडा फेना िा साविकका भिनिा 

झयाल, ढोका, बादाली, कौशी, दलान, टहरा,ििेला िा ग्यारेज बनाउने िा कम्पाउण्ड िाल लगाउने काया , उचार् आवद िप 

घट गरी बनाउने िा सो सम्बवन्ध अन्य काया । सो  शब्दले संयनक्त आिासको लावग बनाईने भिनलाई सिेि सम्झनन पिा । 

(ग) “नक्सा” भन्नाले भिन वनिााण सम्बवन्ध सम्पणूा रेिावचत्र वििरण र अन्य कागजपत्र सम्झननपिा । 

(घ) “वनिााण सनपरीिेक्षक” भन्नाले संम्िवन्धि घर संरचना बनाउाँदा सनपरीिेक्षण गने प्राविवधक संम्झनन पदाि । 

(ङ ) “िल्ला” भन्नाले भिन िा वनिााणका भूाँईहंरु िा भूईदवेि वसवलङबीचको भागलार्ा िावनन्ि । 

(च ) “वललन्ि एररया” भन्नाले भवूिगि िल्ला िा कन नै िल्लाका गारो सवहिको सम्पणूा ढावकएको के्षत्रफललाई िावननेि। 

(ि ) “उपयोग Occupancy भन्नाले कन न प्रयोजनका वनवित्त वनिााण भएको हो जथिैैः आिास, व्यापाररक, शीिभण्डार, 

गोदािघर, संयनक्त आिासगहृ, अथपिाल आवद सम्झनन पदाि । 



(ज) “उपयोग पररििान” भन्नाले एक उपयोग बाट अकाा उपयोग गने काया संम्झनन पदाि । 

(झ ) “भिन वनिााणको उचाई” भन्नाले सििल िाना (Flat Roof) का हकिा जिीनको सालािाला सिहबाट भिन िा 

भिन वनिााणको िाविल्लो सिह सम्िको उचार् िा सम्बवन्धि अवधकारीले िोकेबिोवजिको उचार् िावननेि। 

(ञ)  “ऐन” भन्नाले थिानीय सरकार संचालन ऐन २०७४ लार्ा सम्झनन पदाि । 

(ट ) “िापदण्ड भन्नालेनेपाल सरकारबाट जारी भएको “बवथि वबकास सहरी  योजना ििा भिन वनिााण सम्बन्धी 

आधारभिू वनिााण िापदण्ड २०७२” को आधारिा चााँगननारायण नगरपावलकाबाट सिय सियिा वनणाय भई जारी भएको  

बथिी वबकास, सहरी योजना ििा भिन वनिााण सम्बन्धी िापदन्ड   सम्झनन पदाि । 

(ठ ) “भिन संवहिा” भन्नाले नेपाल रावरिय भिन वनिााण संवहिा २०६० लार्ा सम्झनन पदाि ।  

(ड ) “कायाविधी” भन्नाले चााँगननारायण नगरपावलकाबाट जारी भर् लागन भएकोभिन वनिााण िापदन्ड, भिन ईजाजि ििा 

घरनक्सा पास कायाविधी २०७४ लार्ा सम्झनन पदाि । 

२.  भवनहरुकम वगीकरण 

नेपाल रावरिय भिन वनिााण संवहिा २०६० (Nepal National Building Code )  ििा भिन (पवहलो संशोधन) ऐन 

२०६४ का आधारिा चााँगननारायण नगरपावलका के्षत्र वभत्र बन्न सक्ने भिनहरुलाई वनम्न बिोवजि चार िगािा विभावजि 

गररएका िन ्। 

क.  “क” िगा–र्न्टरनेशनल थटेट अफ द आटा( International State of Art ) वडजार्न पद्धविबाट वडजार्न 

गररएका भिनहरु 

ि.  “ि” िगा– प्रोफेशनली वडजार्नैः संवहिािा रहकेा सनरक्षाका आधारभनि प्रािधानहरुलार्ा अननसरण गरी वडजार्न 

गररएका भिनहरु 

ग. “ग”िगा–म्यान्डेटरी रुलस अफ िम्ब( Mandatory rules of thumb) थन्यनूिि पालना गननापने प्रािधानहरुको 

प्रयोगबाट वडजार्न गररएका सािान्यिया शहर बजारहरुिा चलन चल्िीिा रहकेा जथिा भिनहरु 

घ.  “घ” िगा– ग्रािीण भेकका घरहरुका लावग सनझार्एका (Guidelines for Rural Buildings) अननसार वडजार्न 

गररएका घरहरु 

२.१   िगीकरण गररएका भिनहरुका व्याख्या 

  क. “क” िगाका भिनहरु 

संसारका विवभन्न विकवसि िनलनक ििा हाम्रो िनलनकिा गररएका भकूम्पीय सनरक्षा सम्बवन्ध विवशष्ट अननसन्धान अध्ययनबाट 

िजनािा भएका थिावपि विवशष्ट पद्धविबाट वडजार्न गररएका भिनहरु यस िगािा पदािन । सािै भकूम्पीय सनरक्षा सम्बवन्ध 

उच्च प्रािधान भएका विकवसि िनलनकहरुका भिन वनिााण संवहिा (Building Code) हरुलाई अननशरण गरी िर नेपालको 



भकूम्पीय विशेषिा सिेिलार् सिेटी वडजार्न गरी वनिााण गररने भिनहरु सिेि यस िगािा पदािन । यस अन्िगाि घर 

अगावडका सडक लेबल बाट१८ विटर अग्ला िा पााँच िा सो भन्दा बढी िल्ला भएको बढी उचार्का (high rise) 

भिनहरु पदािन । सािै विशेष प्रयोगका भिनहरु जथिैैः वसनेिाहल, सािाजवनक भिनहरु (जहां  धेरै िावनसहरु जम्िा 

हुन्िन),  विद्यालय भिनहरु,  अथपिाल आवदका  सािै रावरिय िहत्िकासंिेदनशील वियाकलापका लावग वनिााण हुन े

भिनहरु जथिैैः दरूसंचार, रेवडयो ििा टेवलवभजन संचार, पिोवलयि पदािा संचय गने भण्डारहरु, वििानथिल वनयन्त्रण ििा 

संचालनका लावग बवनने भिनहरु, सांथकृविक िहत्िका भिनहरु र अन्य िहत्िपणूा सरकारी र सािाजवनक प्रयोजनका 

भिनहरु यस िगािा पदािन । 

ि.  “ि” िगाका भिनहरु 

भिन संवहिािा रहको सनरक्षाका आधारभि प्रािधानहरु (Standard code provision) को अननशरण गरी वडजार्न 

गररएका भिनहरु यस िगािा पदािन । र्वजजवनयर प्राविवधकहरुद्धारा  वडजार्न र रेिदिे गरी बनार्ने भूाँर्िलाका के्षत्रफल 

(Plinth Area)१००० िगा वफट भन्दा बढी भएका िा ३ भन्दा बढी िला भएका ििा एउटा वपलर िा गारो दवेि अको 

वपलर िा गारो सम्िको दनरी (Standard Code Provision)  ४.५ िीटर भन्दा बढी भएका आिासीय एिं अन्य भिनहरु 

यस िगािा पदािन। सािै “ग” र “घ” िगाका भिनहरुका लावग वदर्एका अवधकिि प्रािधानहरु भन्दा फरक अिथिा भएका 

अन्य सम्पणूा भिनहरु सिेि यस िगािा पदािन । यस िगाका भिनहरु वडजार्न गदाा नेपाल रावरिय भिन संवहिािा 

िोवकएका िण्डहरुको प्रयोग गनना पदाि । 

ग. “ग” िगाका भिनहरुस् 

म्यानन्डेटरी रुलस अफ िम्ब (Mandatory Rules of Thumb) अििा न्यनूिि पालना गनै पने प्रािधानहरुको पालना 

गरी वडजार्न गररने सािान्यिया नेपाली शहर बजारिा चलन चल्िीिा रहकेा जथिा भिनहरु यस िगािा पदािन । 

भरू्िलाका के्षत्रफल (Plinth Area) १००० िगा वफट भन्दा कि, ३ िला सम्ि िा उचार् ११ िीटर भन्दा कि भएका, ििा 

एउटा वपलर िा गारो दवेि अको वपलर िा गारो सम्िको दनरी (structural Span) ४.५ िीटर भन्दा कि भएका आिाशीय 

घरहरु यस िगा अन्िगाि पदािन । साि ैघरको गारो िा वपलर जग्गाको वसिानािा नजोवडएका घरहरु िात्र यस िगािा पदािन 

। यथिो वपलर िा गारोहरु जग्गाको वसिानािा जोवडर् जग Eccentric  बनाउन पने िालकाघरहरु भने“ि” िगा अननसार 

वडजार्न गनना पदाि । यस िगाका भिनहरुका वडजार्न लावग नेपाल रावरिय भिन संवहिािा िोवकएका िण्डहरुका प्रयोग गनना 

पदाि । 

घ. “घ” िगाका घरहरु 

ग्रािीण भेगका घरहरुका लावग सनझार्एका वनदवेशका (Guidelines for Rural Buildings)  अननसार वडजार्न गरी 

बनार्ने ग्रािीण भेकहरुिा बन्ने जथिा घरहरु यस िगािा पदािन । यसिा १ िा २ िल्ले पराल, ििाली िा फन सकािाना 

भएका कच्ची घर ििा वझंगटी िा टायलका िाना भएका िाटोका जोडार्िा ढनङ्गा िा र्ट्टाको गारो लगाईबनार्ने घरहरु 

पदािन । यथिा घरहरुको भनर् िल्लाको के्षत्रफल ७५० िगा वफट ििा जम्िा िल्लाहरुको के्षत्रफल१५०० िगावफट भन्दा बढी 

हुनन हुदनै । यस िगाका घरहरुका वडजार्नका लावग नेपाल रावरिय भिन संवहिािा िोवकएका िण्डहरुको प्रयोग गनना पदाि । 



३.  नगरपमनिकम के्षत्रनभत्र बन्ने सबै भवनहरुको नडजमइन तथम नक्समपमसगरी ईजमजत निनुपने । 

चााँगननारायण नगरपावलका  के्षत्रिा  वनिााण  हुन े  भिनहरु  जथिै वनवज भिन,  सरकारी,  अधासरकारी,  वशक्षणसंथिा,  

अथपिाल,  सरकारी  कायाालयहरु  सिेिले  चााँगननारायण न.पा बाट अवनिाया पिूा थिीकृवि  वलएर िात्र (नयााँ  भिन,  िला  

िप,  िपघर  सिेि) भिन  वनिााण गनना  पने  ि । चााँगननारायण नगरपावलका के्षत्र वभत्र बन्ने सम्पणूा भिनहरुको भकूम्पीय एिं 

अन्य प्रकोप जोवििबाट सनरक्षाको सनवनविििाका लावग संरचनात्िक वडजार्न (Structural Design)n गररएको हुनन पदाि 

। यसका लावग वनम्न अननसार हुनन पदाि : 

क.  सबै िगािा पने भिनहरु भकूम्पीय सनरक्षाको दृवष्टकोणले भिन संवहिाका प्रािधान अननसार वडजार्न र वनिााण गनना 

पनेि । वनजी आिाशीय, िा अन्य जननसनकै प्रयोजनका लावग बन्ने भिनहरु ििा सरकारी िा जननसनकै वनकायद्वारा 

वनिााण गररने भिनहरुका हकिा पवन यो प्रािधान लाग ूहुनेि । नयााँ वनिााणका अविररक्त पननैःवनिााण, आंवशक 

वनिााण ििा िोहोडा फेने कायािा सिेि वनिााण संवहिा अननसार गनना पनेि । 

ि. “क” िगाका र्न्टरनेशनल थटेट अफ द आटा वडजार्न पद्धवि अननसार वडजार्न गररने भिनहरुिा नेपालकोभकूम्पीय 

विशेषिा सिेि विचार गररएका हुन पदाि । भिन बन्ने ठाउाँको जिीनको परीक्षण (Soil Test) गरीसो को 

आधारिा सनरवक्षि भार बहन क्षििा (Safe Bearing Capacity) वलर् जगको वडजार्न गररएको हुन पदाि । 

International State of the Arts पद्धवि अननसारनै वडजार्नरले नयााँ वनिााण सािग्री र वनिााण पद्धविका प्रयोग 

गने गरी भिनहरुका वडजार्न गना सक्न िन । िर सो वनिााण सािग्री ििा वनिााण पद्धवि उपयनक्त ििा पयााप्त ि भनी 

आिश्यक कागजाि (Documents), िथ्याङ्क (Data) ििा िथ्यहरु (Fact and Figures)  प्रथिनि गने र 

प्रिावणि गने दावयत्ि वडजार्नर को नै हुनेि । 

ग.  “ि” िगािा पने भिनहरुको वडजार्न गदाा भिनका विवभन्न भागहरुिा आउने भार Load को वहसाब गदाा 

संवहिाका सम्बवन्धि िण्डहरुिा वदर्एका भारकोिापदण्ड अननसार गनना पनेि । सो न्यनूिि भार भन्दा कि भारका 

लावग वडजार्न गना पार्ने िैन । 

घ.  “ि”,  “ग” र “घ” िगािा पना सक्ने जननसनकै भिनलार्ा पवन “क” िगाका थटेट अफ द आटा पद्धविबाट वडजार्न 

गना सवकनेि । िर त्यसो गदाा थपष्ट संग थटेट अफ द आटा िनिाविक वडजार्न गररएको भनी उल्लेि गनना पनेि र 

सम्पणूा प्रािधानहरु सोही अननसार पालना गररएको हुनन पनेि । 

ङ.  “ग” र “घ” िगािा पने भिनहरु भिन संवहिाका िण्डहरु ििशैः म्यान्डेटरी रुल्स अफ िम्ब ( Mandatory 

Rules of Thumbs) ििा वनदवेशका (Guidelines) िा वदर्एका प्रािधानहरु अननसार वडजार्न गनना पदाि । 

संवहिाको उपयनाक्त िण्डहरुिा वदर्एका प्रकृविका भिनहरु िात्र विनीहरुिा रहकेा प्रािधान अननसार वडजार्न गना 

पार्नेि । त्यस बाहकेका फरक प्रकृविका सम्पणूा भिनहरु न्यनूिि “ि” िगाका वडजार्न पद्धवि िा “क” िगाका 

पद्धविबाट वडजार्न गनना पने ि । िर “ग” र “घ” िा पने भिनहरुलाई पवन “ि” िगाको अननसार Detail 

Analysis/ Design Calculation गरी वडजार्न गना सवकनेि । 

च. भिन जनन प्रयोग (Functional Use) जथिैैः– आिाशीय, व्यापाररक, शैवक्षक र्त्यावद कन न प्रयोजनका लावग 

वडजार्न गररएका हो र थिीकृवि वलर्एका हो त्यही प्रयोजनिा िात्र उपयोग गनना पने ि । भिनको प्रयोग पररििान 



गनना परेिा िा िला िलन िा जोड्न परेिा (Horizontal Expansion) सोही अननसार वडजार्न वनिााण पररिािन 

गरी थिीकृवि वलएर िात्र पररििान गनना पदाि ।  

४.  नवनभन्न वगाकम भवनहरुकम नडजमइनको िमनग आवश्र्क नडजमइनरको न्र्ूनतर् र्ोग्र्तम :  

४.१ “क” िगा का भिनहरु 

थिक्चरल िा भकूम्प र्वजजवनयर Structural/Earthquake Engineer:  थिक्चरल िा भकूम्प र्वजजवनयरभन्नाले िान्यिा 

प्राप्त शैवक्षक संथिा िा विश्व विद्यालयबाट थिक्चरल िा भकूम्प र्वजजवनयररङ्गिा थनािकोत्तर िह (M.E. िा MSc.) पनरा 

गरेका, िा िान्यिा प्राप्त शैवक्षक संथिाबाट वसवभल र्वजजवनयररङ्गिा थनािक पनरा गरी कम्िीिा १५ िषा भिनहरुको 

थिक्चरल वडजार्निा अननभि भएको । 

४.२“ि” िगाका भिनहरु 

िान्यिा प्राप्त शैवक्षक संथिाबाट वसवभल र्वजजवनयररङ्गिा थनािक पनरा गरी कम्िीिा २ िषा भिनहरुको थिक्चरल 

वडजार्निा अननभि भएको 

४.३ “ग” िगाका भिनहरु 

िान्यिा प्राप्त शैवक्षक संथिाबाट वसवभल िा आवका टेक्चरल र्वजजवनयररङ्गिा वडललोिा पनरा गरेका 

४.४ “घ” िगाको भिनहरु 

• वस.टी.र्.वभ.टी. (CTEVT) िा िान्यिा प्राप्त वशक्षण संथिाबाट वसवभल िा आवका टेक्चर विषयिा अवसष्टने्ट सब 

ईवजजवनयर पनरा गरेका । 

•  न्यनूिि योग्यिा भन्दा बढी योग्यिा भएकाहरुले कन नै पवन भिनहरुका वडजार्न गना सक्नेिन । 

• “क” िगाका भिनका वडजार्न गना योग्यिा पनगेका वडजार्नरहरुल “ि”, “ग” र “घ” सबै िगाका भिनहरुका 

वडजार्न गना सक्नेिन । त्यथिै “ि” िगाको भिनका वडजार्न गना योग्यिा पनगेका वडजार्नरहरुल “ग” र “घ” का 

ििा “ग” का लावग योग्यिा पनगेका वडजार्नरहरुले“घ” को सिेि भिनहरुको वडजार्न गनासक्नेिन । 

• थिीकृविका लावग पेश गररने दरिाथि, नक्शा र  वडजार्न कागजािहरुका साििा अन्य आिश्यक कागजािहरुका 

अविररक्त सम्बवन्धि वडजार्नरका योग्यिा िनलेको प्रिाण पत्र पवन संलग्न गनना पनेि । परािशादािा कम्पनीको 

हकिा कम्पनी दिााको प्रिाण पत्र सिेि संलग्न गनना पनेि  

  



 

५.  भवन ननर्माणकम िमनग निफमररस गररएकम तमनिर् प्रमप्त ननर्माणव्र्वसमर्ी वम ननर्माणकर्ीहरुको प्रर्ोग गनुा 

पने 

क. भिन वनिााण संवहिा अननसारका भिन वनिााण गनाका लावग भकूम्प प्रविरोधी भिन वनिााण सम्बन्धिा िावलि प्राप्त 

वनिााणकिी िा वनिााणव्यिसायीहरुको िात्र प्रयोग गनना पदाि । 

ि.  यसका लावग चााँगननारायण नगरपावलकाले सम्पणूा र्च्िन क वनिााणकिी एिं वनिााणव्यिसायीहरुलार्ा सिय–

सियिा भकूम्प  प्रविरोधी भिन वनिााण सम्बन्धी िावलि उपलब्ध गराउने ि र सफलिापिूाक िावलि सम्पन्न 

गनेहरुलार्ा नगरपावलकाले प्रिाण–पत्र प्रदान गरी विनीहरुलार्ा िावलि प्राप्त वनिााणकिी िा वनिााण व्यिसायीका 

रुपिा दिाा गरी िोवकएको वनविि शनल्क वलर्ा व्यिसाय प्रिाणपत्र प्रदान गने ि ।*२०७६ अशोज १ गिेदवेि यथिा 

सचूीकृि वनिााण व्यिसायीहरुलार्ा िात्र भिन वनिााण कायािा संलग्न गराउन पार्नेि भने२०७६ काविाक १ 

गिेदवेि नक्सा पास हुने घर वनिााणिा यथिा सचूीकृि वनिााणकिीहरुलार्ा िात्र भिन वनिााण कायािा संलग्न गराउन 

पार्नेि । 

ग.  नक्शा वडजार्न थिीकृविका लावग वदर्ने दरिाथििा नै वनधााररि फाराििा आफन ले घर बनाउने कायािा संलग्न हुन 

चाहकेा वनिााणकिी िा वनिााणव्य िसायीको नाि िा ठेकेदार कम्पनीको नाि उल्लेि गनना पनेि र यसिा 

सम्िवन्धि वनिााणव्यिसायी, ठेकेदार कम्पनी िा वनिााणकिीको सहिवि सवहिको हथिाक्षर पवन हुनन पनेि । 

घ. पवि कन नै कारणिश पवहले िनौट भएको ठेकेदार िा वनिााणकिीबाट भिन वनिााण गराउन नसवकने अिथिा भएिा 

सोको उपयनक्त कारण सवहि सम्बवन्धि नगरपावलकालाई जानकारी गराई वनिााणव्यिसायी, ठेकेदार कम्पनी िा 

वनिााणकिी पररिािन गना पार्ने ि । िर यसरी पररििान गररने वनिााणव्यिसायी, ठेकेदार कम्पनी िा वनिााणकिी 

पवन िावलि प्राप्त एिि चााँगननारायण नगरपावलकाबाट व्यिसाय प्रिाणपत्र वलएको नै हुनन पने ि र वनजको सिेि 

सहिवि सवहिको हथिाक्षर हुनन पनेि । 

ङ.  चााँगननारायण नगरपावलकािा दिाा भएका वनिााणव्यिसायी, ठेकेदार कम्पनी िा वनिााणकिीहरुले थिीकृि नक्शा, 

वडजार्नहरुको पणूा पालना गरी भिन वनिााण काय गनना पनेि । कन न ैभिनिा ठेकेदार िा  वनिााणकिीले वनयििश 

िा लापरिाही पिूाक भिन संवहिाको पालना नगरी िा थिीकृि नक्शा र वडजार्न अननरुप नहुने गरी वनिााण गरेको 

पार्एिा नगरपावलका कायाालयले चरणबद्ध रुपिा कारिाही गनेि । कारिाहीका चरण यस प्रकाररहनेि । 

• पवहलो चोटी गल्िी भेवटएिा वनजलार्ा सजग गराउनका लावग सचेिपत्र वदने, 

• दोस्रो चोटी पवन गल्िी भेवटएिा वनजलार्ा कालो सचूीिा राख्ने 

• िेस्रो चोटी पवन गल्िी भेवटएिा वनजका प्रिाणपत्र एक िषाका लावग िारेज गने 

• चौिौं ििा अवन्िि पटक पवि गल्िी भेवटएिा वनजका दिाा िारेज गरी चााँगननारायण नगरपावलका के्षत्र वभत्र 

भिन वनिााण कायािा संलग्न हुन नपाउने गरी अवभलेि राख्ने  

च.  नगरपावलकाले सिय सियिा दिाा भएका सचूीकृि वनिााण किी, वनिााणव्यिसायी ििा ठेकेदार कम्पनीहरुबाट 

वनिााणावधन िा सम्पादन भएका कायाको अननगिन ििा िूल्यांकन गनेि । 



ि.  नगरक्षेत्रवभत्र कायारि वनिााणव्यिसायी, वनिााणकिी र ठेकेदार कम्पनीहरुलार्ा वथिकृि नक्साअननसार वनिााण गना 

अवभप्रेररि गना हरेक िषा बैशाि १२ िा िनार्ने“भकूम्प चेिना वदिस”  का वदन उत्कृष्ट वनिााणव्यिसायी  ठेकेदार 

कम्पनी िा वनिााणकिीका रुपिा सम्िान गररने ि । 

६. भवन ननर्माणको सुपररवेक्षण तथम नगरपमनिकमद्वमरम नफल्ड जमाँच 

क. भिन वनिााण गदाा भिन वनिााण संवहिा एिं भिन वनिााण िापदन्ड बिोवजि थिीकृि भएका नक्शा, सोही 

अननसारको वनिााण काया गने गराउने िनख्य वजम्िेिारी घरधनी, वनिााणकिीरठेकेदार ििा सनपररिेक्षक 

परािशादािाको हुनेि । वफल्ड जााँच गदाा उपरोक्ताननसारको वनिााण काया भएको नपार्एिा नगरपावलकाले वनिााण 

रोक्का गने ििा अिथिा हरेी भत्काउन लगाउने एिं वनिााणकिी, ठेकेदारको दिाा िारेज गने, सनपररिेक्षकको दिाा 

िारेज गने लगायिका कारिाही गना सक्नेि । 

ि.  वनिााण कायालार्ा भिन वनिााण संवहिा ििा थिीकृि नक्शा, वडजार्न अननरुपको बनाउनका लावग घरधनीले 

वनिााण कायाको सनपरीिेक्षण गना प्राविवधक सनपरीिेक्षक राख्नन पनेि । यथिो सनपरीिेक्षक कम्िीिा जनन िगाका भिन 

हो सो को वडजार्नका लावग योग्यिा पनगेको प्राविवधक हुन पनेि । नक्शा थिीकृिीका लावग वदर्ने दरिाथििा नै 

सम्बवन्धि सनपरीिेक्षकको नाि उल्लेि गरी सो प्राविवधकको हथिाक्षर सिेि राख्नन पनेि । िर कन नै कारणिश पवि 

सनपरीिेक्षक पररििान गनना पने भएिा नगरपावलकालाई वलविि जानकारी वदर् सनपरीिेक्षक पररििान गना सवकनेि । 

िर सो काया गनना परेिा पररििान भएका सम्बवन्धि सनपरीिेक्षकको सिेि हथिाक्षर हुनन पनेि । 

ग.  सनपरीिेक्षकले भिन वनिााण कायाको वनयविि सनपरीिेक्षण गनना पने ि । िर वनिााण कायाको सनपरीिेक्षणको 

प्राविवधक प्रविबेदन कम्िीिा वनम्न चरणिा नगरपावलकािा पेश गनना पने ि । 

• वड.पी.सी. गरी सके पवि 

• सनपरथिक्चरको काि सम्पन्न भएपवि 

• घरको वनिााण सम्पन्न भएपवि 

घ.  घरनक्सा पास शािाले भिन वनिााणको वनम्नाननसारका सियिा वफल्ड जााँच गनेि । 

• भिनको ल–ेआउट गने िेलािा 

• सनपरथिक्चरको काि सम्पन्न भएपवि 

• घरको वनिााण सम्पन्न भएपवि 

ङ. िाविका िीन अिथिािा वफल्ड जााँचका लावग घरधनीले दरिाथििा सलग्न फाराि अननसार सम्बवन्धि 

नगरपावलकािा वनबेदन वदनन पने ि । वनबेदनका साििा सम्बवन्धि अिथिाको सनपरीिेक्षकका प्राविवधक प्रविबेदन 

पवन संलग्न गन पनेि । 

च. सनपरीिेक्षकले विवभन्न अिथिाका प्राविवधक प्रवििेदन ियार पादाा प्रयोग गररएको वनिााण सािग्रीको 

गनणथिर,सम्बवन्धि अंगको नाप, सार्ज आवद थिीकृि नक्शा, वडजार्न ििा भिन वनिााण संवहिा अननसार भए 

नभएको उल्लेि गनना पने ि । 

  



७. घरनक्िम स्वीकृत (पमस) गने प्रनिर्म 

७.१) चााँगननारायण नगरपावलका के्षत्र वभत्र जनन सनकै व्यवक्त, सरकारी संथिा िा अन्य वनकायहरुले भिन वनिााण गनना पदाा 

नगरपावलका बाट नक्शा थिीकृि िा नक्शा पास गरे पवि िात्र भिन वनिााण गना पार्ने ि । 

७.२) सम्बवन्धि घरधनीले चााँगननारायण नगरपावलकािा दिाा भएका नक्सा बनाउने प्राविवधक िा फिाबाट नक्सा बनार्ा 

नगरपावलकािा पेश गनना पनेि । यस नगरपावलकािा व्यिसाय दिाा नगराएका प्राविवधक ििा फिाले िनाएका 

नक्सा नगरपावलकािा दिाा हुने िैन ।** नक्सा बनाउने प्राविवधक िा फिाले जननसनकै बेला िोवकयको राजश्व विरेर 

दिाा हुन सक्ने िन । नक्सा बनाउने प्राविवधक िा फिाको न्यनूिि योग्यिा बनदां नं. ४ िा िोवकए बिोवजि हुनेि । 

७.३) घरनक्सा दिाा गदाा वनम्न वलविि कागजािहरु अवनिाया रुपिा पेश गनना पनेि स ्

➢ वनिााण गररने घरको नक्सा (न.पा द्वारा िोवकएको ढााँचा) – ३ प्रवि 

➢ थिक्चरल नक्सा  २ प्रवि 

➢ जग्गाधनी प्रिाण पनजााको प्रिावणि प्रविवलवप – १ प्रवि 

➢ चालन आविाक िषाको एवककृि सम्पवि कर विरेको रवसदको प्रविवलवप – १ प्रवि 

➢ नेपाली नागररकिा प्रिाण पत्रको प्रिावणि प्रविवलवप – १ प्रवि 

➢ वकत्ता नं। थपष्ट भएको नापी नक्साको सक्कल – १ प्रवि 

➢ घर नक्सा ियार गने प्राविवधकको न.पा.िा दिाा भएको प्रिाण पत्रका प्रिावणि प्रविवलवप – १ 

➢ घर नक्सा ियार गने प्राविवधकको काउवन्सल दिाा प्रिाण पत्र प्रविवलवप-१ 

➢ नक्सा पास ििा वनिााण र्जाजिको लावग िंजनरीनािाको हकिा िडा अध्यक्ष िा नगरपावलकाको प्रिनि 

प्रशासकीय अवधकृिले िोवकवदएको किाचारीको रोहिरिा िंजनरीनािा गरेको पत्र र िंजनरीनािा वदने वलने दनबैको 

नेपाली नागररकिाको प्रिाणपत्रका एकएक प्रवि प्रिावणि प्रविवलवप 

➢ बाटोको लावग िंजनरीनािा वदएको अिथिािा िडा अध्यक्षको रोहिरिा िंजनरीनािा गरेको पत्र िंजनरीनािा वदन बाटो 

परेको जग्गाको लालपनजाा, चालन आविाक िषाको कर विरेको रवसद ििा वकत्ता नापी नक्साका एक एक प्रवि 

प्रिावणि प्रविवलवप 

➢ गनठीको जग्गा भए सम्बवन्धि गनठीको वसफाररश पत्र 

➢ नक्सािाला िोही भएिा जग्गा सनरवक्षि राविएको भए सम्बवन्धि वनकायको थिीकृवि पत्र 

➢ कन नै वनकायिा वधिोको लावग जग्गा रािेकोिा सो वनकायको आवधकाररक पत्र । 

➢ िारेश रावि नक्सा पास गने भएिा िारेशनािाको  साििा िारेशको नेपाली नागररकिाको प्रिाण पत्रकोएक प्रवि 

प्रिावणि प्रविवलवप । 

➢ पासपोटा साईजको फोटो २ प्रवि । 

➢ घर वनिााण धरौटी िापिको रकिको धरौटी रवसदका प्रविवलवप – १ प्रवि । 



➢ सम्बवन्धि घर वनिााण गने वनिााणकिी  िा वनिााणव्यिसायीका न।पा।िा व्यिसाय दिाा गरेका प्रिाणपत्रको 

पविवलपी १ प्रवि  । 

➢ १७० िावि लेविए अननसार वििरणहरु निनलाउने, फारि पनरा नभनेको नक्सा दिाा ििा थिीकृि गना नगरपावलका 

बाध्य हुन िैन । 

७.४  सम्बवन्धि घरधनीले न.पा.द्वारा िोवकएको दथिनर विरी राजश्व शािा िा िडा कायाालयबाट घरनक्सा फाराि िरीद 

गननापनेि। उक्त फाराििा िोवकए बिोवजिका कागजाि ििा नक्सा संलग्न रािी सम्बवन्धि िडाकायाालयिा पेश गनना पनेि । 

७.५ नक्शा पास प्रवियािा नगरपावलकाको यसै कायाविवधिा उल्लेि भएको ब्यबथिा बिोवजि र नगरपावलकाबाट 

वथिकृि बथिी वबकास सहरी योजना एिं भिन वनिााण सम्बन्धी आधारभिू वनिााण िापदन्ड २०७४ बिोवजि भए नभएको 

एवकन गरी िडा कायाालयले िप प्रविया अगाडीबढाउने ि । 

७.६ पेश भएको नक्शा, वडजार्न िा अन्य कागजािहरुिा वडजार्नरबाट िप बनझ्नन पने भएिा वडजार्नरले सचूना भए 

िनिाविक नगरपावलकािा उपवथिि भर् वडजार्नका बारेिा व्याख्या गनना पनेि । 

७.७ नक्सा पास गनाका वनवित्त घरधनीद्वारा पेश गररने दरिाथि फारि, नक्शा ििा वडजार्नका ढााँचा चााँगननारायण 

नगरपावलका द्वारा ियार गररएको ढााँचा अननसार हुनन पनेि । 

७.८ नक्शा पास गनाका वनवित्त पेश गररने दरिाथि फाराि, नक्शा ििा वडजार्न कागजािहरुिा िोवकएकाथिानहरुिा 

घरधनी िा घरधनीका अवख्ियारिाला ििा वडजार्नर, वनिााणकिी, वनिााण व्यिसायीको नाि,ठेगाना ििा सही िाप 

अवनिाया भएको हुनन पदाि । वडजार्नर, वनिााणकिी, वनिााण व्यिसायीको नगरपावलका दिाा नं।र सम्िवन्धि वनकायिा 

भएको दिाा नं। सिेि उल्लेि भएको हुन पदाि । 

७.९ पेश भएका कागजािहरुिा आिश्यक जााँच पवि नक्शा थिीकृवि वदने िा नवदने िा संशोधन सवहि वदने अवधकार 

थिीकृवि वदने अवधकारीिा वनवहि रहने ि । 

७.१० थिीकृविका लावग पेश गररएको नक्शा िा वडजार्निा नगरपावलकाबाट थिीकृि“बथिी वबकास सहरी योजना एिं 

भिन वनिााण सम्बन्धी आधारभिू वनिााण िापदन्ड २०७४ ”, नेपाल सरकारबाट जारी भर् चााँगननारायण नगरपावलकाबाट 

लागन गररएको  “रावरिय भिन वनिााण संवहिा २०६०” नगरपावलकाको भिन ईजाजि ििा नक्सापास कायाविवध २०७५ िा 

अन्य प्रचवलि काननन अननरुप नविलेका केही कन रा भएिा नगरपावलकाले त्यसलार्ा संशोधन गना लगाउने ि । िर वनयििश 

केही कन रा लनकाएको िा वििरण फरक पारेको दवेिएिा नक्शा थिीकृि नगने अवधकार नक्शा थिीकृवि वदने अवधकारीिा 

वनवहि हुनेि । यथिो यिािा वििरण फरक परेिा सम्बवन्धि घरधनी िा वडजार्नर वजम्िेिार हुनेि । यिािा लनकार् िा गलि 

व्याख्या गरी नक्शा पास भएको अिथिािा त्यथिो िथ्य पत्ता लागे पवि नक्शा अथिीकृि िा िारेज हुन सक्ने ि । वनिााण  

काया भर्सकेका िा हुाँद ैगरेको भए त्यसलार्ा पवन नगरपावलकाले भत्काउन लगाउन सक्नेि । 



७.११ सम्बवन्धि घरधनीले वड वप सी सम्िको अननिवि वलननअवघ भिनिा प्रयोग हुने वनिााण व्यिसायी िा वनिााणकिीलार्ा 

अवनिाया  रुपिा नगरपावलकािा पेश गनना पनेि ।  सम्बवन्धि नक्साशािाले घरधनी, वनिााणकिी िा वनिााणव्यिसायीलार्ा 

भिन संवहिाको िहत्ि ििा नक्सा अननसार बनाउन अवभप्रेररि गना िोटो अवभिूिीकरण गनेि  

७.१२ नक्सादिाा भएपवि दिााको आधारिा िडा कायाालयले  संवधयारको  नाििा  १५  वदनेसािाजवनक  सचूना  जारी  

गनेि  ।  घरधनीले  उक्त  सचूनाको  िनचनल्कािा  चारैिफा का  संवधयारहरु,  पााँचजना साक्षीहरुलाई दथििि  गराउनको 

लावग  उपवथिि गराउनन  पनेि  ।  सािै  सचूनाको  काि िािेल  िडा कायाालयबाटै हुनेि ।  िनचनल्कािा सचूना  िािेली  

गने  किाचारीले  आफ्नो  नाि,  िर, पद  लेिेर दथििि गरी सम्बवन्धि  िडा  सविविका िडाध्यक्षलार् अवनिाया  रुपिा  

सहीिाप  गराउनन  पनेि  । 

७.१३  पवहलो   सजाविनैःसंवधयारको   नाििा   १५  वदने   सचूना   जारी  गरेको   म्यादवभत्र  कसैको   पवन   उजनरी   

नपरेको िण्डिा  सम्बवन्धि  न.पा.का प्राविवधक  किाचारी ििा  उपलब्ध भए अविनको सहभावगिा र िडाध्यक्षको 

रोहिरिा िडाकायाालयबाट  सजाविन िनचनल्का  ियार  गना  लगाउनन  पदाि  ।  सजाविन  िनचनल्कािा  अवनिाया  रुपिा  

चारैिफा का  स्रवधयारहरु,  सािजना  साक्षीहरु, घरधनी सिेिको हथिाक्षर हुनन पदाि ।  संवधयार,  साक्षी, घरधनीको  

अवनिाया  रुपिा  नागरीकिा  प्रिाणपत्र नम्बर र नागरीकिा  प्रिाणपत्र  वलएको  वजल्ला  उल्लेि  हुनन  पदाि   ।  सम्बवन्धि  

संवधयार  उपवथिि नभएको  िण्डिा नीजको   एकासगोलका   पररिारका   कन नैपवन   सदथयलाई   सवहिाप   गराउन  

बाधा  पने   िैन   (एकासगोलका  पररिारकासदथय  भन्नाले  वपिा,  िािा,  पवि,  पवत्न, िोरा वबिाह  नभएका िोरी  

आवद सम्झनन  पदाि)  । 

७.१४ संवधयारको नाििा  प्रकाशीि १५ वदने  सचूना  अिवधभर  कन नै  संवधयारहरुको  दािी विरोध  पना  आएिा  विलापत्र 

नभएसम्ि  दोस्रो सजाविन   हुने  िैन । 

➢ त्यथिो भिनको वनिााणबाट संवधयार कसैलाई िकाा पने भए आफन लाई िकाा परेको वििरण िनलाई पन्रध वदन वभत्र 

उजनर गना आउनन भनी आफ्नो कायाालय,  संवधयारको घर दलैो र भिन वनिााण हुने ठााँउिा सबैल दखे्ने गरी सचूना 

टाथने, 

➢ सचूनािा उल्लेविि म्याद नाघेको साि वदनवभत्र िोवकएका र्ान्जवनयर िा सि र्ान्जवनयर  र अन्य किाचारी िा 

पदावधकारी सिेि संयनक्त रूपिा िवटई दरिाथििा उल्लेि भए बिोवजि भिन वनिााण गना विल्ने नविल्ने कन राको 

जााँच गननापने ि । 

➢ प्रवििेदन पेश गनेैः 

िवटएका किाचारीहरुले नगरपावलकाको बथिी विकास,  शहरी योजना ििा भिन वनिााण सम्बन्धी िापदण्ड 

२०७४ बिोवजि भिन वनिााण गना विल्ने नविल्ने कन राको जााँचबनझ गनाको लावग सजाविन गरी सजाविनिा उपवथिि 

भएका व्यवक्तले भनेका कन राहरु सिेि िनलाई सजाविन िनचनल्का ियार गरी दरिाथििा उल्लेि भए बिोवजि भिन 

वनिााण गना विल्ने नविल्ने व्यहोरा िनलाई त्यसरीजााँचबनझ गना िवटएको विविले िीन वदन वभत्र िडा कायाालय 



सिक्ष प्रवििेदन पेश गनना पनेि। िडा कायाालयिा प्रवििेदन प्राप्त भएको िीन वदनवभत्र वसफाररस सवहि 

नगरपावलकािा ठाउनन पदाि । 

➢ उजनर नपरेकोिा िडा कायाालयबाट प्रवििेदन सवहिको वसफाररस  प्राप्त भएको विविले साि वदनवभत्र िप अध्ययन 

र थिलगि अिलोकन गराउननपने भए सो सिेि गराई प्रिनि प्रशासकीय अवधकृिले भिन वनिााण गना अननिवि वदनन 

पनेि। िर त्यथिो  जग्गािध्ये केही भागिा िात्र वििाद परेको र त्यथिो  वििाद परेजविको जग्गािा अदालिबाट 

ठहर बिोवजि हुने गरी बााँकी जग्गािा भिन वनिााण गना िजजनर गरी अको नक्सा सवहि दरिाथि वदएिा त्यथिो 

दरिाथि प्राप्त भएको विविले पन्र वदनवभत्र प्रिनि प्रशासकीय अवधकृिले अननिवि वदन सक्नेि । 

➢ सम्बवन्धि  जग्गािा  घर वनिााण  गना  उपयनक्त  ि  िा  िैन   भन्ने  वफल्ड  ररपााट  सम्बवन्धि र्वन्जवनयर िा 

अविनले(अविन िा सभेक्षक भएिा नीजले नभएिा र्वन्जवनयरले)  पेश  गनेि  ।   दोस्रो  सजाविनिा  प्रावबवधक  

ििा  अविन  सगै  जान   अननकूल  नभएिा   सजाविन  पवि  पवन अविन ििा  प्राविवधकको  थिलगि प्रवििेदन  

हुन अवनिाया  ि  ।  

७.१५  अननिवि रोक्का  हुने  अिथिाैः 

नापी  नक्सा  र वनिााणथिल  नविलेिा,  दाविविरोध  पना  आएकोिा,  विलापत्र नभएिा, िा  िानविन बाट वनणाय  

वलन  सिथया  भई  िेरो  िेरो  हक िेहक  प्रष्ट  गनना  पने  अिथिा  आएिा  सम्बन्धीि  अदालिबाट िेरो िेरो हक 

िेहक  प्रष्ट  भई  नआए  सम्ि  अननििी  रोक्का  रहने  ि  । िडािा िवटएका प्राविवधक  किाचारीको  वलविि  

प्रवििेदन ििा अन्य आिश्यक कागजाि सवहिको िडा कायाालयको वसफाररस प्राप्त भएपवि न पा बाट कागजाि 

अध्ययन र कविपय अिथिािा ईवन्जनीयरबाट थिलगि प्रवििेदन वलई प्रिि चरणको  अथिायी  अननिविपत्र(वललन्ि  

लेिल ईजाजि)  वदईनेि  । सजाविन  गदाा  घर वनिााण भैरहकेो िा वनिााण सम्पन्न भएको पाईएिा  वनयि  अननसार  

िोवकएको जरीिाना वलई  सनपरथटक्चर ईजाजि  वदईने ि ।   यवद  पवहले   घरधनीले   भिन वनिााणिा संलग्न हुने   

वनिााणव्यिसायी िा वनिााणकिी ििासनपररिेक्षक प्राविवधकको  वनक्र्योल  नगरेको  अिथिा  हो  भने  सम्बवन्धि  

घरधनीले  भिन  वनिााणिा  संलग्न  हुने वनिााणव्यिसायी   िा   वनिााणकिी   ििा   सनपररिेक्षक   प्राविवधकको   

वनक्र्योल   गरी   विनीहरुलाई   सिेि   नगरपावलका उपवथिि गराई आफू थियं पवन  उपवथिि हुनन पने ि  ।  यसरी 

उपवथिि भईसकेपवि भिन वनिााण संवहिा कायाान्ियनका लावग सम्बवन्धि नक्साशािाबाट विनीहरुलाई  िोटो 

अवभिूिीकरण गरेपिाि  िात्र  बांकी  प्रकृया  परूा गरी प्रिि  चरणको  ईजाजि  वदर्नेि  । 

प्रिि  चरणको  ईजाजि  पप्त  गरेपवि  न.पा.द्वारा  िडािा िवटएका िा िोवकएको  प्राविवधकलाई  वफल्डिा  लगी 

बन्ने  भिनको अवनिाया ले-आउट गराउनन  पनेि । यसरी  ले  आउट गने  प्राविवधकले ले-आउट प्रवििेदन  पेश   

गनना  पनेि । प्राविवधकले गरर वदएको ले-आउट िनिाविक  घरधनीले  जग  िन्ने  काि शनरु  गरी  वनिााण  काया  

अगाडी बढाउनन  पने हुनेि  । 

७.१६  दोस्रो  चरणको  थिायी  अननिविपत्र (सनपरथिक्चर  ईजाजि) : वललन्ि  लेभलसम्िको  काि सम्पन्न  भएपवि 

वललन्ि ईजाजि संग  वदर्एको  िाली  फारिको  पिाडी  परट्ट नक्सा  दिाा  फारििा  सवह  गने  वनिााणव्यिसायी िा  



वनिााणाकिी ििा  भिन वनिााणको सनपरवभजन  गना  प्रावबवधक  सनपररिेक्षकको  वललन्ि  लेभलसम्िको  काि वथिकृि  

नक्सा  बिोवजि वनिााण  भएको  भनी सवह  गराई  सम्िवन्धि  घरधनीले  सिेि  सवह  गरी  दोस्रो  चरणको  ईजाजिका  

लावग   पेश  गनना पनेि । थिीकृि  नक्सा  अननसार  घर वनिााण  गरेको  िा  नगरेको वबषयिा िोवकएका प्रावबवधकबाट  

वनरीक्षण गरी प्रवििेदन  पेश गनना  पनेि । 

थिीकृि  नक्सा  अननसार  घर वनिााण  गरेको िा  नगरेको िडाकायाालय र प्रावबवधकबाट  वनरीक्षण  गरी प्रवििेदन सवहि 

नगरपावलकािा पेश  गरे  पवि सोको  आधारिा सनपरथिक्चर  ईजाजि वदईने ि ।  ईजाजि वलनन  भन्दा  अगाडी  घर वनिााण  

शनरु  गररएको  िा  वनिााण भईरहकेो  िा  भईसकेको  भए िापदण्ड बिोवजि भए नभएको यवकन गरी  वनयि   अननसार  

िोवकएको जररिाना  वलई  वललन्ि  ईजाजि  नवदई  सनपररिक्चर  ईजजाि वदईने ि। 

७.१७ दोश्रो चरणको अननिवि रोक्का 

थिीकृि  नक्सा  बिोवजि   वनिााणावधन  भिन  नविलेको प्रवििेदन  आएिा  नक्सा  सनधार  नगरेसम्ि िापदण्ड   पालना   

नभएकोिा   सो  भत्काई   वनयविि  नगरेसम्ि   दोश्रो चरणको  थिायी  अननििी  पत्र  (सनपररिक्चर  ईजाजि)रोक्का  रहने  

ि  ।  िापदण्ड  पालना   नभएकोिा  दोस्रोचरणको  ईजाजि  पणूा  रुपले  रोक्का  रहने  ि  भने रावरिय  भिन वनिााण 

संवहिा  २०६० को  पालना  नभएको  दवेिएिा उक्त  कारणबाट भिनलाई  ठूलो  जोविि  नहुने  प्रिावणि  भएको  

िण्डिा घरधनीलाई  जरीिाना ििा  वनिााणिा  संलग्नहरुलाई  चरणगि  कारिाही  गरर भएका  किजोरीलाई  सनधान े 

सिािा  दोस्रोचरणको  र्ाजाजि  वदर्नेि ।  

• नक्सािा  िनलाउनन पनेैः नयााँ भिन वनिााण, िोहडा फेने, िल्ला िप गना नक्सा दरिाथि वकिाबिा भने 

बिोवजि कन राहरुको अविररक्त सो भिनको िन टै्ट चपी,सेलटीक ट्याङ्की,सकवपट, पानी ररजभा ट्याङ्की ििा 

त्यथिो भिन अको भिनसंग जोडी बनाउने भएिा सो भिनको िन टै्ट वकलास रहने गरी नक्सािा िनलाउनन 

पनेि। 

• हक भोगको वनथसा िा िजजनरीको  वलिि पेश गनना  पनेैःदफा २८ बिोवजि भिन वनिााण गने अननिविको 

लावग दरिाथि वददंा आफ्नो हक भोगको जग्गािा भिन वनिााण गने भए हक भोगको वनथसा र अरूको 

हक भोगको जग्गािा भिन वनिााण गने भए वनजको हक भोगको वनथसा सवहि िजजनरीको वलिि सिेि 

पेश गनना पनेि।िर नक्सा पास प्रयोजनको वनवित्त आिश्यक िापदण्ड पनरा गना अरु कसैकोजग्गा वलज िा 

भाडािा वलन पार्ाने िैन । 

• उजनरी  वदन  सक्नेैः म्यादवभत्र अननिवि नपाएिा त्यथिो म्याद नाघेको विविले र वदएको सचूनािा वचत्त 

नबनझेिा त्यथिो सचूना पाएको विविले पैंिीस वदनवभत्र  भिन वनिााण गना अननिविको लावग दरिाथि वदन े

व्यवक्त िा वनकायले प्रिनि सिक्ष उजनर वदन सक्नेि।उक्त सम्बन्धिा कन नै उजनरी परेिाप्रिनिले सो को 

जााँचबनझ गरी भिन वनिााणको अननिवि वदनन पनेदवेिएिा यिा शीघ्र अननिवि वदनको लावग प्रिनि 

प्रशासकीय अवधकृिलाई वनदेशन वदनन पनेि। 



• भिन वनिााण गना अननिवि पाएको व्यवक्त िा सरकारी कायाालयले  त्यसरी  अननिवि  पाएको  विविले दनर्ा 

िषावभत्र त्यथिो भिन वनिााण सम्पन्न गननापनेि। उक्त  म्यादवभत्र भिन वनिााण गना नसवकने भएिा सो को 

कारण िनलाई त्यथिो म्याद सवकनन अगािै म्याद िपको लावग प्रिनि प्रशासकीय अवधकृि सिक्ष 

दरिाथि वदनन पनेि। कन नै दरिाथि परेिा प्रिनि प्रशासकीय अवधकृिले नक्सा पास गना लाग्ने दथिनरको 

पााँच प्रविशि दथिनर वलई दनर्ा िषाको लावग भिन वनिााण गना म्याद िप गररवदन सक्नेि। 

• जााँचबनझ र कारबाहीैःनगरपावलका क्षेत्रिा कसैले वनिााण गरको िा गरररहकेो भिनको सम्बन्धिा दहेायको 

कन राहरुको जााँचबनझ गना प्रिनि प्रशासकीय अवधकृिले कन नै र्ावन्जवनयर, सि र्ावन्जवनयर िा किाचारीलाई 

िटाउन सक्नेिैः 

क. त्यथिो भिन वनिााण गना थिीकृि िापदण्ड बिोवजि अननिवि वलएको ि,  िैन,  

ि. त्यथिो भिन थिीकृि िापदण्ड बिोवजि पास भएको नक्सा अननसार वनिााण भएको िा भर्रहकेो ि, 

िैन, र 

ग. त्यथिो भिनले सािाजवनक जग्गा,  पविा जग्गा,बाटो, कन लो,   िवन्दर, चोक, ढल,नाला, पोिरी आवद 

विचेको ि,िैन।  

➢ भिन वनिााण गने व्यवक्त र भिन वनिााण कायासाँग सम्बवन्धि सबैले जााँचबनझ गना आउने व्यवक्तलाई वनजले सोधको 

प्रश्नको जिाफ वदन र िागेको कागजपत्र वदन िा दिेाउन र आिश्यक सहयोग पनयााउनन पनेि। 

➢ जााँचबनझगना िवटएको किाचारीले त्यसरी िवटएको विविले साि वदनवभत्र त्यथिो भिन वनिााण सम्बन्धिा 

आिश्यक जााँचबनझ गरी आफ्नो सनझाि सवहिको प्रवििेदन  प्रिनि  प्रशासकीय अवधकृि सिक्ष पेश गनना पनेि । 

प्रिनि प्रशासकीय अवधकृिले त्यथिो प्रवििेदन साि वदनवभत्र अध्यक्ष िा प्रिनि सिक्ष पेश  गनना पनेि। 

➢ पेश भएको प्रवििेदन अननसार िोवकएको भन्दा विपरीि भिन वनिााण गरको िा गरररहेको पार्एिा प्रिनिले सो 

भिन िा त्यसको कन नै भाग भत्काउन आदशे वदनन पनेि। 

➢ उल्लेविि ब्यहोरा बिोवजि पेश भएको प्रवििेदन अननसार कसैले यस कायाविवध अननरुप नक्सा पास नगरी िा पास 

भएको नक्सािा थिीकृिी बेगर हरेफेर गरी भिन वनिााण गरेको िा गरररहकेो ठहरेिा नक्सा पास नगरी भिन 

बनाएको भए पााँच लाि रुपैयासम्ि र पास भएको नक्सािा थिीकृिी बेगर हरेफेर गरी भिन बनाएको भएदनई लाि 

रुपैयासम्ि जररबाना गरी प्रिनिले सो भिन िा त्यसको कन न भाग भत्काउनेआदशे वदनेि। त्यथिो आदशे पाएको 

विविले पैंिीस वदनवभत्र सम्बवन्धि ब्यवक्तले भिन िा संरचना नभत्काएिा नगरपावलकाले भत्कार् सो भत्काउन 

लागेको िचा सम्बवन्धि ब्यवक्तबाट असनल उपर गररने ि। 

➢ त्यथिो आदशे वदननअवघप्रिनिले भिन वनिााण गने व्यवक्तलाई आफ्नो सफार् पेश गना िनावसब िौका वदनन पनेि। 

➢ पननरािेदनैः प्रिनिले वदएको आदशेिा वचत्त नबनझ्ने व्यवक्तले त्यथिो आदशेको सचूना पाएको विविले पैिीस 

वदनवभत्र वजल्ला अदालििा पननरािेदन वदन सक्नेि र त्यथिो पननरािेदनको सम्बन्धिा वजल्ला अदालिबाट भएको 

वनणाय अवन्िि हुनेि । 

नक्सम पमस सम्बनन्ि नबिेष ब्र्बस्थम : 



 ित्काल प्रचवलि काननन बिोवजि नक्सा पास गनना पनेिा नक्सा पास नगरी िा पास भएको नक्सािा थिीकृिी बेगर हरेफेर 

गरी बनाएको भिनको हकिा भिन वनिााण सम्बन्धी िापदण्ड र संवहिा पालना भएको नभएको यवकन गरी पालना भएको 

रहिे भने नगरपावलकाले एक पटकको लावग भिन वनिााण सम्बन्धी  िापदण्ड र संवहिा पनरा गरेको हकिा हाल नक्सा पास 

गना िा थिीकृि नक्सा हरेफेर गनाको लावग लाग्ने दथिनरको दोब्बर दथिनर वलने गरी नक्सा पास गना िा पास भएको नक्सािा 

हरेफेर गना थिीकृिी वदन सक्ने ब्यबथिा बिोवजि सनचना प्रकावसि हुनेि । त्यथिो ब्यबथिा सम्बन्धिा प्रकावसि सचूनाका 

शिा बिोवजि हुने ि । 

७.१८ वनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र : 

भिनको सम्पणूा वनिााण काया (िनख्य सडकिा बन्ने घरहरुको हकिा घरको बावहरी भागिा सिेि रङ्ग रोगन गरेको हुनन पनेि 

भने अन्य सडक िफा  बन्ने घरहरुको हकिा झ्याल ढोकाको वडला िापा वफट गरेको र वभत्री भागिा ललाथटर ििा रङ्ग 

रोगन गरीसकेको) सम्पन्न भएका र **कवम्ििा २ िटा रुि अवनिाया रोपेको प्रिाण पेश गरेपवि सनपरथिक्चर ईजाजि संग 

वदर्एको िाली फारिको पिाडी परट्ट सलंग्न वनिााणव्यिसायी  िा  वनिााणकिी  ििा  भिन वनिााणको  सनपरवभजन  गन े 

प्रावबवधक  सनपररिेक्षकको सनपरथिक्चर लेभलसम्िको  काि वथिकृि  नक्सा  बिोवजि   वनिााण  भएको  भनी सवह  गराई  

सम्िवन्धि  घरधनीले  सिेि  सवह  गरी वनिााण  सम्पन्न  प्रिाणपत्रका लावग पेश  गनना  पनेि  । सम्बवन्धि िडा बाट 

प्रावबवधक िटाई थिीकृि  नक्सा  अननसार घर वनिााण गरेको िा  नगरेको वनरीक्षण गराई वनिााण सम्पन्न प्रवििेदन वलई र 

िडा कायाालयको वसफाररस सवहि नगरपावलकािा पठाउनन पनेि  ।  नगरपावलकािा  दिाा भएको  वनिााण सम्पन्न सम्बवन्ध 

कागजाि अध्ययन गरी िापदण्ड, र भिन संवहिा बिोवजि भए नभएको यवकन गरी वनिााण  सम्पन्न  प्रिाणपत्र  वदईने ि । 

कन नै घरको थिीकृि नक्सा बिोवजि िल्ला वनिााण सम्पन्न नभई सो भन्दा कि िल्ला वनिााण भयका घरहरुलाई आवशक 

वनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्र प्रदान गररने ि ।**नक्सा पास नगरी कम्पाउण्ड िाल वनिााण गरेको भयिा सडकको क्षेत्रावधकार 

िोडेर वनिााण गरेका भिनहरुलाई कम्पाउण्ड िालको नक्सा पास गना लगाउने र िापदण्ड नपनगेका कम्पाउण्ड िाल भत्काउन 

लगाई िापदण्ड अननसारको कम्पाउण्ड िालको नक्सा पास गरे पवि िात्र वनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्र प्रदान गररने ि । 

भिनवनिााण  संवहिाको  हकिा नगरपावलकाका प्राविवधकले  विशेष  गरी  िपसीलका  ि  िटा  भकूम्प प्रविरोधी  

ित्िहरुभए नभएको  जाच  गनेि  । 

७.१८.१ सािान्य  वपल्लरिाला  भिनका  लावग 

✓ सबै  वपल्लरको  साईज  न्यनूिि  १२ ईन्च १२ र्ान्च हुनन  पनिे  । 

✓ थिीकृि  नक्सािै  भएको  अिथिािा  बाहके  सबै  वपल्लरहरु वग्रडिा  हुनन  पनेि  । 

✓ िीन  िल्लासम्िको  भिनका लावग   सबै  गारोहरुलाई  वपल्लरिा  बाध्नका  लावग   वसल  ििा  

वलन्टल  ब्याण्डबाध्नन  पनेि  । 

✓ नरि िला   प्रभाि   ििा   िोटो   वपल्लर   प्रभाि ( Soft St0rey effect and short Column 

effect) हुने   गरीभिनहरु  वनिााण  गना  पाईने  िैन  । 



✓ वपल्लर  र वबिको  जोनी  थिीकृि  नक्सािा  दिेार्ए  बिोवजिनै  िज्बनि  िरीकाले  बनाएको हुननपनिे  

। 

 

७.१८.२ सािान्य  गारोिाला भिनका  लावग 

✓ १ िल्ला सम्िको घरको सबै  गारोहरुको  िोटाई  न्यनूिि  ९  ईन्चको  हुनन  पनेि भने २ िल्लासम्िको 

घरको हकिा भनर् िल्लाको गारोहरुको िोटार् न्यनूिि १४ र्न्चको हुननपने ि । 

✓ सबै  गारोहरुिा   वसल  ििा  वलन्टल  ब्याण्ड  ििा  हरेक  कन नािा   हरेक  २  वफटको  उचाईिंा  वथटच  

बाधेकोहुननपनेि  । 

✓ भिनको  हरेक  कन ना  ििा झयाल  ढोकाको  दायाबाया ठाडो  डण्डी राख्नन  पनेि  । 

✓ भिनिा  झयाल,ढोका  ििा  भेवन्टलेसन  कन नाबाट  न्यनूिि  २ वफटिाडेर  िात्र  राख्नन  पनेि  । 

✓ भिनको  कन नै  पवन  वदशाको  गारोिा  न्यनूिि  २ िटा  परूा गारो  (Through wall) वनिााण  गरेको  हनुन  

पनेि। 

७.१८.३ पणूाा, आंवशक पालना भएको िा पालना नभएको प्रिावणि : 

 यी   न्यनूिि   बनदांहरु   िात्र   हुन  ।   यी   बाहकेिा   भिन   वनिााण   संवहिा   ििा   थिीकृि   थिक्चरल   नक्साले   

दिेाए बिोवजि  अन्य  बनंदाहरु  भए  नभएको  सिेि  जांच नगरपावलकाबाट गएका  प्राविवधकले  गननापनेि  ।  िावि 

लेविएका न्यनूिि  ि  िटै  बनदांहरु  पालना   भएका  िन“्  भने त्यथिा  भिनहरुलाई  भिन वनिााण  संवहिा  पणूा  रुपले  

पालना भएको  भनी प्रिावणि  गररनेि  ।  यवद  ५  िटा  बनदांहरुिध्ये  पवहलो २ िटा  बनदाहंरु  िात्र  पालना   भएका िन“  

भने त्यथिा  भिनहरुलाई  भिन वनिााण संवहिा  आंवशक  रुपिा  पालना   भएको  भनी प्रिावणि  गररनेि  भने  यवद  

पवहलो३  िटा  बनदांहरु िध्य े एक  िटा  बनदा ं  िात्र  पालना  भएका  िैनन“  भने  त्यथिा  भिनहरुलाई  भिन  संवहिा  

पालना नभएको भनी प्रिावणि गररनेि  । 

७.१९  वनिााण सम्पन्न रोक्का र धरौटी जफि को ब्यबथिा 

थिीकृि   नक्साअननसार   घर नविलेको प्रवििेदन   आएिा   नक्सा   सनधार   नगरेसम्ि, िापदण्ड  पालना   नभएकोिा  सो  

भत्काई  वनयविि  नगरेसम्ि  वनिााण  सम्पन्न  रोक्का  रािीधरौवट  जफि  गरीनेि  ।  यदी  धरौवट  जफि  पवि घर 

वनयविि  भर्  आएको प्रवििेदन  आएिा  प्रिाणपत्र  िात्र  वदईनेि। िापदण्ड  पालना   नभएकोिा  वनिााण  सम्पन्न  

प्रिाणपत्र पणूा रुपले  रोक्का  रहने  ि भने  रावरिय  भिन वनिााण  संवहिा  २०६० को  पालना   नभएको  दवेिएिा  उक्त  

कारणबाट भिनलाई  ठूलो जोविि नहुने प्रिावणि भएको  िण्डिा  पवहले  जरीिाना  नविरेको  अिथिािा  घरधनीलाई  

जरीिाना ििा  वनिााणिा  संलग्नहरुलाई  चरणगि  कारिाही  पवहले  नगरेको  अिथिािा  चरणगि  कारिाही  गरर सािै  

धरौटी सिेि  जफि  गरी  वनिााण  सम्पन्न  प्रिाणपत्रिै  “भूकम्पीय  दृवरिकोणले  असनरवक्षि  भिन”  ििा  “रावरिय  भिन  

वनिााणसंवहिा  अननसार  नबेनेको”  भनी  उल्लेि  गरी  वनिााण  सम्पन्न  प्रिाणपत्र  वदर्नेि ।   िर यवद  भिन  वनिााण  



संवहिाकोपालना   नभएको   कारणले   भिनलाई   ठूलो   जोविि   रहेको   दवेिएिा  त्यथिा   भिनहरुको   वनिााण   

सम्पन्न   प्रिाणपत्ररोक्का  ििा  धरौटी  जफि  गरी त्यथिा  भिनहरुलाई  भत्काउन  आदेश  वदर्नेि  ।  

७.२० घरनम्बर प्रदान ििा रेकडा कायि 

यसरी  वनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्र प्रदान गररएका भिनहरुलाई   घरनम्बर प्रदान गररनेि सािै राजश्व उपशािा लगायिका 

शािाहरुिा  र िडा कायाालयिा रेकडा कायि गररनेि  । 

८. नक्समपमस दस्तुर: 

नक्सापास  दथिनरको  सम्बन्धिा  चााँगननारायण नगरपावलकाले वनधाारण गरे बिोवजि हुने ि । 

९.  समनवक घर भत्कमइ पुनः ननर्माण, थप घर ननर्माण तथम तिम थप गनाको नननर्त्त नक्समपमस गने प्रकृर्मः 

साविक घर भत्कार् पननैः वनिााण, िप घर वनिााण ििा िला िप गनाका वनवित्त अन्य प्रकृया नया घर बनाउनका लावग 

अपनार्ने प्रकृया सरह हुनेि । िर साविक घर भत्कार् पननैः वनिााण, िप घर वनिााण ििा िला िप गनाका वनवित्त िपसील 

बिोवजिका कागजपत्र पेश गननापनेि । 

▪ पवहले नक्सा पास गरेको भए सोको एक प्रवि फोटोकपी 

▪ पवहल नक्सा पास नगरेका िर नापी नक्सािा घर िा वनिााण दवेिएका अिथिािा नया नक्सा पास ििा वनिााण 

र्जाजिका लावग आिश्यक कागजािहरुका अविररक्त वनम्न बिोवजिका कागजािहरु पेश गननापने ि। 

▪ साविक घर भत्कार् पननैः वनिााण गनाको लावग नया नक्सा पास ििा वनिााण र्जाजिका लावग 

आिश्यककागजािहरु 

▪ िप घर वनिााण ििा िला िप गनाका वनवित्त साविक घरका सि िलाका ललान चारैविरका एवलभेसन,सिभन्दा 

अग्ला भागबाट विवचएको सेक्सनल एवलभेसन र सार्ट ललान  

▪ िला िलन िा िप घर वनिााण गन उपयनक्त ि भनी सम्िवन्धि वडजार्नरका प्राविवधक प्रवििेदन 

▪ िोहोडा फेना प्रथिाि गररएका िानाका प्रथिाविि ललान िा िोहडाका साि सािै साविक भईरहकेा िानाका ललान 

िािोहडा पवन पेश गननापने ि ।कम्पाउण्ड  िाल लगाउने, अथिायी वनिाणा गनाका लावग नक्सा पास ििा वनिााण 

सम्िवन्ध र्जाजि वदनेअन्य प्रकृयासम्िन्धिा िडा कायाालय र न पा को नक्सा शािाबाट जानकारी वलन सवकने ि 

। 

▪ अन्य कागजािहरुका हकिा नयााँ नक्सा पास ििा वनिााण र्जाजिका लावग आिश्यक पने सिै कागजािहरुपेश 

गननापने ि ।थिीकृि नक्सा फेरबदल गरी वनिााण काया गनना परेिा सम्बवन्धि घर धनीले फेरबदल गना िोजेको 

अननसार पननैः नक्सा ियार गरी िडा कायाालय िाफा ि नगरपावलकािा थिीकृविका लावग पेश गना पनेि र थिीकृि 

भए पवि िात्र वनिााण काया शनरु गरी सम्पन्न गना सवकने ि । 



▪ िािािरण सन्िनलनका लावग आफ्ना जग्गा वभत्र कवम्ििा २िटा रुि विरुिा अवनिाया लगाउनन पनेि ।कवम्ििा २ 

िटा रुि वबरुिा नभएको घरको वनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र वदईने िैन ।अन्य केही वििरणहरु िनलाउनन पने भए िन टै्ट 

कागजिा िनलाउन सवकने ि ।  

 

१०.घरनक्समपमस प्रकृर्मर्म घरिनीहरुको दमनर्त्व 

➢ वनिााण हुने घरको नक्सा बनाउने,वडजाईन गने काया नगरपावलकािा सनवचकृि ईवन्जवनयर िा कन्सल्टेन्सी फिाबाट 

िात्र हुनेगरी भएको ब्यबथिाबिोवजि नगरपावलकाबाट उपलब्ध ढााँचा अननसार आिश्यक कागजाि सवहि 

दरिाथि फाराि भरी नक्शा, वडजार्नथिीकृविका लागी पेश गने । 

➢ पेश गररएको नक्शा, वडजार्नचेक जााँच पवि पररिाजान गना वदर्एको सनझाि अननसार वडजार्नरलार्ा संशोधन गना 

लगार्ा िोवकएको सियािवध वभत्र पेश गने । 

➢ नगरपावलकाबाट सम्पका को लावग बोलाएको बेला उपवथिि हुने । थियि उपवथिि हुन नसकेिा 

अवख्ियारिालालार्ा पठाउने । 

➢ थिलगि वनरीक्षणको िििा वदईएको सनझाि, सल्लाह (वलविि/िौविक) अननसार वनिााण कायािा सनधार गने । 

➢ नगरपावलकाबाट िाग भएका वििरणहरु उपलब्ध गराउने । 

➢ वनिााणकिी, वनिााणव्यिसायी,ठेकेदार कम्पनी ििा सनपररिेक्षक  फेना  पन े भएिा सोको जानकारी 

नगरपावलकालार्ा वदने। 

➢ कम्पाउण्ड िालको नक्शा पास गरेर िात्र वनिााण गननापनेि । 

➢ घर कम्पाउण्ड वभत्र अनिाया २ िटा रुि रोलनन पनेि । 

➢  

११.घर नक्समपमस प्रकृर्मर्म सुपरीवेक्षकहरुको दमनर्त्व 

क. घरधनीको आिश्यकिा अननसार “िापदण्ड” ििा “भिन  संवहिा” र यस कायाविवधको पालना गरी नक्शा,  वडजार्न 

ियार गने ििा दरिाथि फाराििा सम्बवन्धि िण्डहरुअनिाया भरीसवहिाप गरी नगरपावलकािा पेश गना घरधनीलार्ा 

सघाउने । 

ि.  नगरपावलकाबाट िाग भएका वििरण िोवकएको सियािवध वभत्र ियार गरी पेश गने । 

ग.  वनिााण कायाहरुका प्रगवि सम्बवन्ध प्राविवधक प्रवििेदनहरु पेश गने । 

घ. भिन वनिााण संवहिा र थिीकृि नक्शा, वडजार्न बिोवजि भकूम्प सनरक्षात्िक प्रविवध अिलम्बन गरी सनरवक्षि र 

गनणथिरयनक्त वनिााण कायािा घरधनी ििा ठेकदार कम्पनी, वनिााणकिी िा वनिााणव्यिसायीलार् उवचि वनदेशनर सर–

सल्लाह वदने ििा वनिााण कायाको उवचि रेिदिे (Supervision) गने ।  



१२. ननर्माण व्र्वसमर्ी तथम ननर्माणकर्ीहरुको दमनर्त्व 

वनिााण व्यिसायी ििा वनिााणकिीहरुले घर वनिााण गदाा नगरपावलकािा पेश गरेको नक्सा, िापदण्ड ििा नेपाल रावष्टय 

भिन वनिााण संवहिा २०६० विपरीि हुने गरी वनिााण गना िा गना लगाउन हु्दनै । 

१३. घरनक्सम तथम नडजमइन चेक गना िमग्ने अनिकतर् सर्र् 

विवभन्न िगाका भिनहरुका लावग “ िापदण्ड ” ििा “रावरिय भिन वनिााण संवहिा२०६०” बिोवजि नक्सा ििा वडजार्न 

चेक गनाका लावग अवधकिि वनम्नाननसारका सिय लाग्नेि । 

➢ “ग” र “घ” िगाको भिनका लावग ७ वदन 

➢ “ि” िगाका भिनका लवग १५ वदन 

➢ “क” िगाका भिनका लावग ३० वदन 

पेश भएको नक्शा वडजार्निा सच्याउननपने विषय, बनाँदाहरु भएको िण्डिा यथिो चेक जााँच प्रविया अझ लािोपवन हुन 

सक्नेि । लािो सिय लाग्ने भएिा न.पा. ले घर धनी र वडजार्नरलार्ा सो को जानकारी गराउने ि । 

 

१४. पूवा नननर्ात घर सम्बन्िर्म नगरपमनिकम गठन हुनुभन्दम अनघ वम गठन भएपनछ स्वीकृनत निई वम ननिई 

ननर्माण भएकम घर सम्बन्िर्म ननम्नमनुसमर गररने छ : 

१. साविक गाउं वबकास सविवि िा नगरपावलकाको थिीकृवि वलई िापदन्ड अननरूप बनेका घरहरूलाई नगरपावलकाको 

वनयिाननसार लाग्ने शनल्क वलई भिन वनिााण सम्पन्न पत्र वदने । 

२.  साविक गाउ विकास सविवि िा नगरपावलकाको थिीकृवि नवलई वनिााण भएका सरचनाका सम्बन्धिा दहेाय 

बिोवजि हुने । 

क. सावबक गाउवबकास सविवि हुाँदाकै बिि थिीकृवि नवलर् िर साविकको िापदण्ड अननरुप बनेका घरलार् नक्सा 

पेस गना लगाउने र नगरपावलकाको वनयिाननसार लाग्ने शनल्क  वलई *भिन वनिााण सम्पन्न अवभलेि पत्र वदने । 

ि. सावबक गाउ वबकास सविवि हुाँदाको ित्कावलन िापदण्ड सिेि परूा नगरी वनिााण भएका घरहरुको सम्बन्धिा 

घडेरीको के्षत्रफल र वनिााण भएको सरचनाको अबथिाको थिलगि प्रवििेदन सिेि वलर् व्यहोरा िनलार् 

नगरपावलकाको वनयिाननसार लाग्ने शनल्क  वलई *भिन वनिााण सम्पन्न अवभलेि पत्र वदने । 

३. नगरपावलका गठन भईसकेपवि थिीकृवि नवलई िर िोवकएको िापदन्ड पनरा गरी वनिााण भएका घरलाई नक्सा पेस 

गना लगाउने र नगरपावलकाको वनयिाननसार लाग्ने शनल्क  वलई *भिन वनिााण सम्पन्न अवभलेि पत्र वदने । 



४. विवि २०७४।०९।१२ गिे सम्ि घर नक्सा वकिाि वलई सो को रवसद काटेका *भनकम्प वपडीिहरुका पिूा वनविाि घरलाई 

प्रकृया शनरू गरेको िावन िापदन्ड पनगेकालाई वनयिाननसार लाग्ने शनल्कको ३० प्रविशि शनल्क वलने र भनकम्प वपडीि 

बाहकेका हकिा वनयिाननसार लाग्ने शनल्क वलई घर नक्सा प्रिावणि गररने ि त्यथिा घरहरुलाई घर नक्सा प्रिावणि भएको 

विविले ६० वदन पवि िात्र वनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्र प्रदान गररने ि। 

५. नक्सा पासको ब्यबथिा नहुद ैिा साविक गाउविकास सविवि र नगरपावलकािा दिाा भएका िर ललीन्ि लेभल (DPC) 

सम्िको वनिााण ईजाजि नवलई वनिााण भएका घरलाई संरचनात्िक रूपले सनरवक्षि भएको ििा फ्लोर एररया रेवसयो सिेि 

विलेको प्राविवधकबाट प्रवििेदन प्राप्त भएिा सो को नक्सा पेस गना लगाई वनयिाननसार नक्सा अवभलेविकरणको लावग 

लाग्ने शनल्क वलई नक्सा प्रिावणि गरी भिन वनिााण सम्पन्न अवभलेि पत्र वदने । 

६. २०७३ चैत्र िसान्ि सम्ि सम्पन्न गनेगरी र्जाजि वलएका िर वनिााण सम्पन्न नवलएका घरहरूको हकिा 

नगरपावलकाको वनयिाननसार लाग्ने शनल्क  वलई भिन वनिााण सम्पन्न अवभलेि पत्र वदने । 

७.  उल्लेविि अिथिा बाहकेका (िापदन्ड विपररि बनेका) घरहरूका सम्बन्धिा उक्त जग्गािा कन न प्रकृविको घर रहकेो हो 

सो िनलाई अन्य घर सरह प्रवि िगावफट लाग्ने शनल्क वलई घर रहकेो ब्यहोरा िात्र प्रिावणि गरी अवभलेि राविने ि । त्यथिा 

घरहरूले सािाजवनक क्षेत्र, सडक, कूलो विचेको पाईएिा िा घर िरपर असनरक्षा हुने अिथिा पाईएिा िा िापदन्डको पणूा 

उलङघन भएको पाईएिा  त्यथिा घरलाई कारिाहीको प्रविया अगाडी बढाईने ि । 

८. नगरपावलका क्षेत्र वभत्र वनिााण भएका भिन हरुको वनिााण प्रिावणिका लावग वनम्नाननसार प्रकृया पनरा गरी उक्तकाया 

सम्पन्न गना िपवसल ििोवजि हुनेैः 

८(१) नगरपावलकािाट िोवकएका ढांचािा िोवकएको सिय वभत्र आिश्यक कागजाि एिं वनिााण भएको भिनको 

प्राविवधक िाट ियार पाररएको सम्पणूा वििरण सवहि घरधनीले वनिेदन वदननपनेि । िोवकएको सियपवि प्राप्त वनिेदन उपर 

कन नै कारिाही गररने िैन िर नगरपावलकाले म्याद िपेको अिवध वभत्र उक्त कायागना सवकनेि। 

८(२) वनिेदन साि चालन आविाक िषासम्िको वनिााण भएका सम्पूणा के्षत्रफलका घरजग्गा कर,  िहालकर, व्यिसाय कर 

ििा नगरपावलकालाई विनना बनझाउनन पने सबैप्रकारका कर विरेको व्यहोरा राजश्व शािाले प्रिावणि गरेको हुननपने ि। 

८(३) यसरी दिाा भएका वनिेदनहरु दिाा भएको विविले ७(साि) वदन वभत्र नक्सापास विवसलिा संलग्न गरी भिन वनिााण 

र्जाजि शािारिडा कायाालयका प्राविवधक किाचारीिाट वफल्ड वनररक्षण गरी सम्बवन्धि घरधवनको रोहिरिा वनिेदनसाि 

पेश भएको वििरण र वफल्डको अिथिा चेक गरी ७ (साि) वदन वभत्र नगरपावलकािा प्रवििेदन पेश गननापनेि। 

८(४) प्राविवधक वसफाररस सवहिको वििरण ििोवजि यस कायाालयको किाचारीिाट थिलगि वनररक्षण गदाा 

वसफाररसिा उल्लेि भएका वििरण र वफल्डको अिथिा फरक पार्एिा वसफाररस गने प्राविवधकलाई काननू ििोवजि 

कारिाही गररनेि। 



८(५) नगरपावलकािाट थिीकृि नक्सा एिं भिन वनिााण िापदण्ड भन्दा िढी वनिााण भएका भिनको हकिा भिन वनिााण 

र्जाजि शािाबाट सम्बवन्धि थिलगि वनररक्षण गना प्राविवधक,  िोवकएको र्वन्जवनयर, प्रिनिबाट चेकजााँच गरर वसफाररस 

भएको आधारिा राजश्व असूल भएको  प्रिावणि भएपवि २०७४ चैत्र िसान्िवभत्र बनेका भिनसंरचना यवद िापदण्ड 

विपररि बनेका भए िप संरचना नबनाउने व्यहोराको काननू बिोवजिको कबनवलयि नािागराई वजम्िेिार किचारीको 

रोहबरिा सनािि गरररगराई प्रिनि प्रशासकीय अवधकृिले िा वनजले िोकेको अवधकारीबाट अवभलेविकरण गरर भिन 

वनिााण सम्पन्न अवभलेि प्रिाणपत्र जारी गररनेि। 

८(६) सािाजवनक जग्गा, पविाजग्गा, िोला, सडक आवदका क्षेत्रावधकार वभत्रका जग्गा, चोक, िवन्दर, सांध संवधयार 

आवद विचेको घरको नक्सा पास गररनेिैन।त्यस प्रकारका भिनहरुलाई अवभलेविकृि  गरर काननूी कारिाहीको प्रकृया 

अवघ बढार्ने ि । 

८(७) **सावबक चााँगननारायण न.पा. र नगरकोट  न.पा. बाट ललीन्ि लेभल सम्िको वनिााण ईजाजि वलई २ िषा नकटेका 

घरहरुलाई ित्कावलन िापदण्ड अननसार नै घर नक्सा प्रिावणि गररने ि । 

८(८) **सावबक गा.वि.स. र न.पा. बाट थिीकृि नक्सािा िल्ला िपको अननििी नवलई िप वनिााण गरेका घरहरुको हकिा 

नक्सा संशोधन गना लगाई िप भएको के्षत्रफलको प्रचवलि राजश्व र सो बरािरको िप शनल्क वलई अवभलेविकरण वनथसा 

प्रदान गररने ि । 

१५. बमटो, खोिम,खोल्सी, रमजकूिो, पनता जग्गम, वनके्षत्र  आदीको सम्बन्िर्म अपनमईने र्मपदन्ड अनुसूची ४ 

बर्ोनजर् हुने छ। 

१६.नवनवि 

क) वनिााण  सम्पन्न  प्रिाण पत्र पाईसकेपवि  नगरपावलकाको  थिीकृिी  बेगर  नक्सा  अननसारको िापदण्डलाई  असर  पने   

वकवसिले  कन नैपवन  फेरबदल  गना  पाईने  िैन  । यवद  सो  विपरीि  हुन  गएिा  वनयिाननसार कायािाही  भई  जानेि। 

ि) नक्सा बनाउने वडजाईनर, ईवन्जवनयर ििा कन्सल्टेन्सीको  भवूिका: 

ब्यवक्त िा फिाले नगरपावलकाले िोकेको सियवभत्र सनवचकृि भई न पा को कायाविवधको परीवधवभत्र रही िात्र काया गननापन े

ि । नगरपावलकाििा दिाा भएपवि नक्सा शािाबाट प्रदान हुने  अवनिाया २ दईू घन्टाको अवभिूिीकरण वलनन पने ि ।  

➢ सम्बवन्धि  घरधनीलाई  वदने  नक्सा  ििा  कायाालय प्रविहरू  बेग्लाबेग्लै  बाईवण्डङ गरी पेश  गनना  पनेि  । 

➢ नक्सािा थपष्ट दवेिने गरी रेिाले बाटोको क्षेत्र, सेटब्याकको अलग्गै के्षत्र र घर वनिााण हुने के्षत्र सवहिको साईट 

ललान अवनिाया हुननपदाि । 

➢ नक्साका  प्रत्येक  पानाहरुिा र घरनक्सा  फाराििा वडजाईनरको  दथििि, नेपाल ईवन्जवनयरीङ कावउन्सल दिाा 

नम्बर, वडजाईनरले भननापने सम्पणूा वििरण भरेर घर धनी ििा वडजाईनरको दथििि  ििा  कन्सल्टेन्सीको  िाप 

अवनिाया  रुपिा  हुनन  पनेि  । 



➢ नगरपावलकािा कायारि कन नै पवन किाचाररले नगरपावलका के्षत्र वभत्र वनिााण हुने सरकारबाट संचावलि कायािि 

बाहकेको(नीजी,ब्यबसावयक आदी)नक्सा बनाउन पाउने िैन । 

➢ सबै  नक्साहरु अवनिाया  रुपिा  A1साईजिा  पेश  गनना  पनेि  । 

➢ १२.५ विटर भन्दा अग्ला भिनहरुको नक्साको साि िाटो पररक्षण (Soil Test Report)  प्रवििेदन पेश गनना  

पनेि  । 

➢ Structural Analysis Report  िा वडजार्नरले दथििि गरर नेपाल र्वन्जवनयरीग काउन्सील नम्बर अवनिाया 

उल्लेि गननापने ि । 

➢ पेश  भएका  घरनक्सा  फाराि  ििा  नक्साहरुिा  केरिेट  गने,  िनवका ने  ििा वटपेक्स  प्रयोग  गना  पाईने  िैन  । 

➢ नक्सा िा वडजाईन  सम्बवन्ध काया गदाा यस कायाविवधको पणूाा पालना गननापने ि । 

➢ कम्पाउण्ड िाल बनाउने घरको सडक क्षेत्रावधकार (ROW)  िोडेर  िात्र साईट ललानिा सिेि दवेिने गरर 

कम्पाउण्ड िालको ललान र सेक्सन सवहिको नक्सा पेश गनना  पनेि । 

➢ साईट ललानिा अवनिाया २ िटा रुि दिेाउनन पने ि । 

➢ Drawn By  र Checked By िा फरक फरक व्यक्ती हुननपने ि । 

➢ िारेशनािाको सिेि काि गने भए नक्सा दरिाथि फाराििा रहकेो िारेशनािाको पानािा िारेश वदने वलने दनबै 

पक्षले िडाको प्रविवनधीको रोहबरिा सवहिाप गरेको हुननपने ि । 

 

ग) रावरिय भिनसंवहिा पालन गनना,  गराउनन पनेैःनगरपावलकाले  भिनको नक्सा पास गदाा वनधााररि रावरिय भिनसंवहिाको 

पालना गने गराउनेि। 

घ) रावरिय  ििा प्रादवेशक िापदण्ड अिलम्बन हुने :नगरपावलकाले सडक, भौविक पिूााधार,  एकीकृि बथिी विकास ििा 

शहरी योजना,  भ-ूउपयोग योजना, उपभोग्य सेिा, सािावजक सेिा ििा पिूााधारको वनिााण,  सजचालन िा व्यिथिापन गदाा 

नेपाल सरकार र प्रदशे सरकारले सो विषयिा िोकेको रावरिय ििा प्रादवेशक िापदण्ड अिलम्बन गनना पनेि। 

ङ) सडकको  अवधकारक्षेत्र िोक्न सक्नेैः  नगरपावलकाले आफ्नो क्ष्रेत्रवभत्र थिानीय सडकको दायााँ बायााँको अवधकार (रार्ाट 

अफ ि)े को सीिा िोक्ने ि। यसरी िोक्दा बथिी वबकास,सहरी योजना ििा भिन वनिााणा सम्बवन्ध आधारभिू वनिााण 

िापदण्ड, नया सहर आयोजनाको िापदण्ड,ििा उपत्यका वबकास प्रावधकरणको िापदण्ड सिेिलाई आधार िानी िोवकन े

ि । 

च) नगरपावलकाले रावरिय ििा प्रदशे थिरीय सडकको दायााँ बायााँ अवधकार रार्ाट अफ िेको पालना गने गराउनेर 

नगरपावलकाका सडकहरूको िापदण्ड वनधाारणा गरी कडाईका साि पालना गने गराउनेि । 

ि) नगरपावलकाले सडकको अवधकार के्षत्रवभत्र बनेका संरचना जननसनकै बिि हटाउन िा भत्काउन आदेश वदन सक्नेि। 



ज) नगरपावलकाले वदएको आदशे अननसार  कन नै व्यवक्त,  संथिा  िा वनकायले त्यथिो संरचना नहटाएिा िा नभत्काएिा 

नगरपावलकाले त्यथिो संरचना आफै हटाउन िा भत्काउन सक्नेि र यसरी हटाउन िाभत्काउन लागेको िचा सम्बवन्धि 

व्यवक्त, सथिा िा वनकायबाट असनल उपर गरी वनयिानसनारको जररिाना ििा शनल्क सिेि असनल उपर गने ि । 

ञ)  **ललीन्ि लेभल सम्िको वनिााण ईजाजि प्राप्त गरेको विवि दवेि २ िषा वभत्र घर वनिााण सम्पन्न गररसक्नन पने ि र सो 

अबवधिा वनिााण सम्पन्न नभयिा नक्सा नविकरणको लावग २ िषा पनगेको ३५ वदन वभत्र नविकरणको लावग वनिेदन वदननपन े

ि । त्यथिा नक्सालाई न.पा.ले िोकेको राजश्व वलई पननैः २ िषाको लावग नक्सा नविकरण गररनेि । िप गररएको २ िषावभत्र 

पवन वनिााण सम्पन्न नभएिा सो नक्साको सियाबवध थििैः सिाप्त हुनेि र पननैः नयााँ प्रविया अननसार हुनेि । 

ट)  **ललीन्ि लेभल सम्िको वनिााण र्जाजि वलयको २ िषावभत्र वनिााण सम्पन्न नभयका घरहरुले नक्सा नविकरण गना 

नआई ४ िषावभत्र नविकरण गना आयिा नविकरण गना लाग्ने शनल्क र सो िरािरको जररिाना वलई बााँकी अबवध सम्िको 

लावग िात्र नक्सा नविकरण गररनेि । 

ठ) **घर धवनले िषाािको पानी आफ्नै जग्गािा व्यबथिापन गननापनेि, जिाभािी बाटोिा फालेिा त्यथिा घरहरुलाई वनिााण 

सम्पन्न प्रिाण–पत्र वदईने िैन । 

 

 

 

 

 

  



अनसूचूी १ 

“सनशासनयनक्त, सक्षि सिदृ्ध थिानीय सरकार 

पयाटन, सथकवि, सम्पदाचााँगननारायणको आधार” 

चमाँगुनमरमर्ण नगरपमनिकम 

नगरकमर्ापमनिकमको कमर्मािर् 

खररपमटी भक्तपुर 

 

नक्शा पास प्रिाण पत्र न.ं...............             

 

 

विवि .......................... 

 

श्री ........................ ............................................ले े चााँगननारायण नगरपावलका िडा न ..........साविक 

.................. गम.नव.स. वडम न.......... नक.न. ............. को जम्िा के्ष.फ.  ..........................जग्गािा भिन  वनिााण काया ित्कावलन 

िापदण्ड अननसार भएको ले सो भिन वनिााण सम्पन्न अवभलेि गररएको ि। 

१. जग्गमकोो नववरणः 

चााँगननारायण नगरपावलका िडा नें ............  वकत्ता ने ं............. क्षेेत्रफल:-........................       

क्षेत्र(जेोन)...............................उपक्षेेत्र.................................... 

२.चमरनकल्िम पेरूि् .........पविि ..........................   उत्तर ....................दवक्षण  ................... 

३. जग्गमिनीकोो नमर् .....................................................  

४.  घरिनीकोो नमर् ..................................... 

५.भवन ननर्माणको नववरण  

 क. नक्सा पास भएको विवि  ...............................  ि. िल्ला िप भएको विवि ........................... 

 ग.घर बनेको साल........................... घ. घरको िल्ल. ................................ 

६. स्वीकृत भएको भवन को कुि के्षत्रफि:-- ......................... हमि ननर्माण भएको:- ......................... 

७. भवन ननर्माणकोो नकनसर्;- ................................                       भवनकोो प्रर्ोजन  ............................... 

८. घर जग्गम संग जोनडएकोो वमटोकोो नकनसर् गोरेटो / कच्ची िोटरबाटो / पक्की िोटरबाटो / 

उक्त बमटोको केन्दो र रेखम वमट छोडो नपर नोे  दोूरी  ..................................  छमनडएकोो दोूरी 

.................................... 

९.नवद/राजकेनलेो/िेोला आवदको वकनारािा भए त्यसका लावग िेोडेन्ेनपरन्ेे दनरी .......................   

 िोडेेकेो दनरी................ 

१०. पनरा गरेको ित्कावलन िापदण्ड : ..........................  

११. नगरपावलकाकेो २०७४।९।२८ गिेको दोस्रो नगरसभाबाट थिीकृि ििा विवि २०७५।३।१० गिेको िेस्रो नगरसभाबाट सशोवधि 

भिन वनिााण िापदण्ड, भिन र्जाजि ििा घर नक्सा पास कायाविवध २०७५ बिोवजि भिन वनिााण सम्पन्न प्रिाण पत्र अवभलेि 

गररएकेो ि। 

 

 

 

भवन ननर्माण सम्पन्न (अनभिेखपत्र) 

 

फोटो 



     ...............................              ..........................      ....................................... 
       पेश गन े                       वसफाररस गन े            थिीकृि गन े

 

 

वििरण नक्सा पास अननसार भिन िापदण्ड 

अननसार 

भिन वनिााण भएको 

वथिवि 

कैवफयि 

भिनले चचेको 

क्षेत्रफल 

    

भनविगि िल्ला     

जविन िल्ला     

दोस्रो िल्ला     

िेस्रो िल्ला     

िाविल्लो िल्ला     

जम्िा क्षे.फ.(ब.वफ.)     

 

 

 

 

.....................................            ......................................       ...................................... 

थिलगि वनरीक्षण                                वसफाररश गने                                 प्रिाणीि गने 

 

 

 

 

 

 

 



 

अनूसूची२ 

ननर्माण भएको भवनको घरिननिे गरेको कवुनिर्तनमर्म 

चााँगननारायण नगरपावलका िडा न............... वथिि ...................िागा, सडक गल्लीको घरन................... टोलिा रहकेो 

वकत्ता न.......................... को क्षेत्रफल....................... जग्गािा िैले ,हािीले विवि ......................... िा भिन 

र्जाजि प्राप्त गरी भिन वनिााण गरेकोिा थिीकृि नक्साभन्दा र प्रचवलि िापदण्डभन्दा.............. िल्ला...................... 

थक्िायरवफट बढी भिन वनिााण गरेकोिन  रिौं । चााँगननारायण नगरपावलकाको वनयिाननसार भिन वनिााण प्रिाणीिको लावग 

अननरोध ि  २०.....................िसान्ि अगािै वनिााण सम्पन्न गरेको हुाँ । सोभन्दा बढी िप भिन सरचना वबना थिीकृिी 

वनिााण गने िैन, गरेिा यस कायाालयबाट जननसनकै बेलावनिााण संरचना भत्कार् लाग्ने िचासिेि ि र/हािीबाट असनल उपर 

गरेिा सिेि िेरो/हाम्रो िन्जनरी ि । सािै चााँगननारायण नगरपावलकाको वनयिाननसार भविरयिा हुने कारिाही सहन 

िरहािीलाई िजजनरी िन  र िौं। 

कबनवलयि गररवदने वनिेदकको 

नािैः   

थिायी ठेगानाैः 

सहीैः 

सम्पक नं। 

Email 

 

 

 

 

 

 

 

 

दाया बायााँ 



 

वडम कमर्मािर् र कमर्मािर्कोतफा बमट 

 

यो कबनवलयिनािा वनज वनिेदक घरधनी श्री................................ ले कायाालय/िडा कायाालयिा उपवथििभई िेरो 

रोहबरिा िन्जनरीको सािै सनािि गरेको व्यहोरा प्रिावणि गदािन । 

पदावधकारी र किाचारीकोनाि................................. 

पद............................ 

विवि..........................................  

हथिाक्षर........................................... 

र्विसंम्बि२................................साल  ......................िवहना .............रोजशनभि........................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

अननसचूी३ 

भवन ननर्माण प्रर्मनणतकम िमनग नडजमइानर र सुपररवेक्षकको कवुनिर्तनमर्म 

चााँगननारायाण नगरपावलकािडा नं................ वथिि.................िागा, सडक गल्लीको घर नं.......................टोलिा 

रहकेो वकत्ता न.ं.................को क्षेत्रफल........................जग्गािा श्री ..........................नाििा विवि 

......................................नक्सापास भर्ा बनेको भिनको वनररक्षण गदाा वनम्नििोवजि भएको दवेिन्ि। 

सडकको केन्ररेिािाट िोडेको दरूी ........................िाटोको चौडार्.................................. 

वििरण नक्सा पास 

अननसार 

भिन िापदण्ड 

अननसार 

भिन वनिााण 

भएको वथिवि 

कैवफयि 

भिनले चचाको 

क्षेत्रफल 

    

भनविगि िल्ला     

जविन िल्ला     

पवहलो िल्ला     

दोस्रो िल्ला     

िेस्रो िल्ला     

िाविल्लो िल्ला     

जम्िा क्षे.फ.     

यस पानािा सिािेश हुन नसक्ने वििरणहरु यसै निनूाढााँचािा अको पाना िा उल्लेि गरी संलग्न गननापनेि । 

वडजार्नर/सनपररिेक्षकको 

नािैः        र्जाजिपत्रनं...................... 

सवहैः        NEC दिाानं। 

आिश्यक कागजािैः 

१  नागरीकिाको फोटोकवप 

२   जग्गाधवन प्रिाणपनजााको फोटोकवप, Blue Print, 

३ हालसम्ि नगरपावलकालार्ा विना बनझाउननपनेक र, शनल्क, जरीिाना ििा दथिनर दाविला गरेको पत्र  

४ िोवकएको ढााँचािा प्रावबवधकबाट ियारगरी प्रिाणीिगरेको सम्बन्धीि भिनका नक्सा । 

५ वनबेदन पेश गदााको अबथिाको भिनको चारै िफा बाट विवचएको फोटा र 

६  सम्बन्धीि ब्यवक्तको दनईिटा पासपोटा सार्जको फोटो। 

भिन वनिााण िापदण्ड, भिन र्जाजि ििा घरनक्सा पास कायावबवध २०७५ का िनख्य विशेषिाहरु 



 

सडकको चौडमई   

• सडकको न्यनूिि सेटव्याक सडक के्षत्रावधकार वकनाराबाट १.५ विटर कायि हुननपने ।  

• सडकको न्यनूिि के्षत्रावधकार ६ विटर कायि हुननपने **िर टनङ्वगएको सडक (म्भबि भ्लि) को हकिा सडक 

के्षत्रावधकार न्यनूिि ४ विटर हुनेि । सटरको लावग िप .५ विटर सेट व्याक िोड्नन पने ि । 

• दनई िा सो भन्दा बढी सार्डिा बाटो भयको घडेरीको हकिा िखू्य सडक िफा  िापदण्ड र सेटव्याक अवनिाया 

िोड्नन पने ि अन्य टनङ्वगयको सहायक बाटोको हकिा सडकको के्षत्रावधकार िात्र िोडी सेटव्याक निोडेर पवन 

घर वनिााण गना पार्ने ि िर सेटव्याक निोडेको साईड िफा  कन नै पवन िल्लािा झ्याल, ढोका, र भेण्टीलेशन राख्न 

पाईने िैन 

• घनम्िी िा िोडको न्यनूिि अधाव्यास बाटोको चौडार् भन्दा कवम्ििा २० प्रविशिले बवढ हुनन पने ।  

• सािाजवनक जग्गालाई बाटो दिेार् नक्सापास गना पाईनेिैन । 

खमिी रमख्नुपने जनर्न 

• आिासीय भिनिा २५० िगाविटर सम्िको क्षेत्रिा ३० प्रविशि र सो भन्दा बवढको क्षेत्रफलिा ४० प्रविशि जविन 

िाली रािी भिन वनिााण गररननपने । 

• सरकारी अधा सरकारी र सािाजवनक भिनिा ५० प्रविशि जविन िाली रािी भिन वनिााण गररननपने ।  

 

जग्गम प्िनटङ ग  

• जग्गा ललवट¨का लावग नगरपावलकाबाट अननिवि वलनन पनै ।  

• ललवटङ्ग वभत्रको िखू्य सडकको चौडार् कवम्ििा ८ विटर हुननपने । 

• ललवट¨ वभत्र कवम्ििा ६ विटर सडक चौडार् र सडक वसिाबाट १.५ विटर सेटव्याक हुननपने ।  

• उपयनक्त थिानिा िनला के्षत्र हुननपने ।  

• थिीकृि िापदण्ड बिोवजि जग्गा ललवट¨ नगरेिा सो क्षेत्रिा िानेपानी धारा जडान, विजनली र अन्य पिूााधार वनिााण 

नगररने र जग्गा रोक्का राख्न सवकने ।  

पखमाि    

• पिाालको अवधकिि उचार् ४ वफट हुने र सो भन्दा िावि बवढिा २ वफटसम्ि जावल राख्न सवकने ।  

• सडकको के्षत्रावधकार िोडेर िात्र कम्पाउण्ड पिााल लगाउननपने । 



• पिाालको सिेि अवनिाया रुपिा नक्सापास गररननपने । 

• आफ्नो जग्गा जविनको संरक्षणको लावग हररि बार (रुि विरुिा) लगाउन सवकने । 

• जोविियनक्त पिाालहरु ित्काल भत्काउनन पने ।  

सेफ्टी ट र्मंकी 

• नक्सापास गदाा सेफ्टी ट्यांकी सवहिको नक्सा पास गररननपने ।  

• **सेलटीक ट्याकंी जग्गाको वसिानाबाट ३ वफट िोडेर िात्र बनाउननका सािै र्नार िन्ननपने ठाउिा जग्गाको 

वसिानाबाट ३ वफट िोडेर िात्र बनाउननपने ि । 

बैनकङ ग र इन्सोरेन्स कमरोबमर   

• वनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र विना भिनको बैवकङ्ग र र्न्सोरेन्स कारोबार गना नपाईने ।  

जोनखर् क्षेत्रर्म भवन ननर्माणकम िमनग ननषेि   

• ३० वडग्री भन्दा वभरालो जविनिा भिन बनाउन नपार्ने । 

• िानी ििा भगूभा विभाग र वजल्ला दवैि प्रकोप उद्धार सविवि, नगर विपद ् व्यिथिापन सविविले वनषेध गरेका 

थिानिा भिन बनाउन नपार्ने ।  

उपर्ोनगतम पररवतान  

• आिासीय भिनलाई व्यिसायीक लगायि अन्य प्रयोजनका लावग प्रयोग गना नपाउने ।  

• आिसीय घर आंवशक रुपिा सिेि व्यिसायीक प्रयोजनिा लगार्एिा उक्त भिनलाई व्यिसायीक भिन िावनने ।  

र्मपदण्ड नवपररतकम भवन समवाजननक ननकमर्िे भमडमर्म निन नपमउने   

• नक्सापास नभएका, भिन वनिााण सम्बन्धी िापदण्ड परूा नगरेका र भिन सवहिा परूा नगरेका भिनहरु सािाजवनक 

वनकायले भाडािा वलन नपाउने ।  

सडकको के्षत्रमनिकमर नभत्र रहेकम संरचनमहरु भत्कमउने 

• सडकको क्षेत्रवधकार वभत्र परेका गैरकाननूी संरचनाहरुलाया भत्काउनन पने । 

  



टप र वमदािी   

• सडकको क्षेत्रवधकार र सेट व्याक वभत्र टप, िादाली, िज्जी आवद कन नै पवन संरचनाहरु बनाउन नपाउने ।  

• भिन वनिााण क्षेत्र वभत्र पवन एक विटर भन्दा बवढको टप, िादाली, िज्जी वनकाल्न नपार्ने । 

• सवधयार िफा  टप, बादाली, िज्जी वनकाल्ननपने भएिा टप, बादाली िज्जी आवदको बावहरी भागबाट जग्गाको सााँध 

वसिाना सम्ि ५ वफट अवनिाया िोवडएको हुननपने । 

• िरण्डा वनिााण गदाा िरण्डा को वकनार बाट ५ वफट अवनिाया िोडनन पने ि । 

छतर्म नपिर रमख्न ननषेि   

• वनिााण अिवध पवि िि िावि वपलर राख्न नपाउने ।  

• िलू सडकिा बनेका भिनलाई रंग रोगन नगरी राख्न नपार्ने ।  

ननद उकमसको जनर्न   

• नवद उकासिाट आएको जविन हररि के्षत्र बनाउननपने ।  

सुपरभमइजर ननर्ुक्ती गनुापने   

• नक्सा वडजार्, वनिााण र भिन वनिााण सनपररिेक्षणको वनवित्त भिन ऐन २०५५ ले िोके बिोवजिको योग्यिा पनगेको 

वसवभल र्वन्जवनयर िा आवका टेक भिन वनिााणकिााले २०७५ श्रािण १ गिेदवेि अवनिाया वनयनक्त गननापने ।  

• नक्सा ििा वडजार्निा िोवकएको र्वन्जवनयरले नाि र दिाा नम्बर सवहि प्रिावणि गननापने ।  

• भिन वनिााणको सवहिा ििा िापदण्ड विपररि नक्सा वनिााण िा प्रिावणि गरेिा सम्बवन्धि प्राविवधक सिेि 

वजम्िेिार हुने ।  

भवन अनभिेनखकरण  

• साविक गा.वि.स. बाट नक्सा पास गरर वनिााण सम्पन्न भैसकेका भिनहरुलाई  नगरपावलकाले िोकेको राजश्व वलई 

भिन वनिााण सम्पन्न पत्र प्रदान गररने ि । 

• साविक गा.वि.स. बाट नक्सा पास नगरेका िर ित्कावलन िापदण्ड पनरा गरेका भिनहरुलाई नक्सा बनाई पेश गना 

लगाउने र त्यथिा भिनहरुलार्ृ नगरपावलकाले िोकेको राजश्व वलई भिन वनिााण सम्पन्न अवभलेि पत्र प्रदान 

गररने ि । 

• नक्सा पास नगरी २०७४ साल चैत्र िसान्ि वभत्र वनिााण भैसकेका र सावबकको िापदण्ड पनरा गरेका भिनहरुलाई 

अवभलेविकरण गरर नगरपावलकाले िोकेको राजश्व वलई भिन वनिााण सम्पन्न अवभलेि पत्र प्रदान गररने ि । 



• नक्सा पास नगरी २०७४ साल चैत्र िसान्ि वभत्र वनिााण भैसकेका र सावबकको िापदण्ड पनरा नगरेका भिनहरुलाई 

सो को व्यहोरा िनलाई अवभलेविकरण गरर नगरपावलकाले िोकेको राजश्व वलई भिन वनिााण सम्पन्न अवभलेि 

पत्र प्रदान गररने ि । 

• भिन अवभलेविकरण गदाा सिेि नयााँ भिन वनिााणको जथिै २ िटा रुि रोपेको र कम्पाउण्ड िाल सडकको 

के्षत्रावधकार िोडेर वनिााण गरेको हुननपने ि । नक्सा पास नगरर र सडकको के्षत्रावधकार निोडी बनायको कम्पाउण्ड 

िाल भत्काएको प्रिाण पेश गरेपवि िात्र भिन वनिााण सम्पन्न अवभलेि पत्र प्रदान गररने ि । 

• अवभलेविकरण गररने भिनिा सिेि नयााँ घरको जथिै कम्पाउण्ड िालको िापदण्ड र २ िटा रुि रोलननपने िापदण्ड 

लागन हुनेि । 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

१)Green City  बनाउनको लावग प्रत्येक घरले कम्िीिा २ िटा रुि अवनिाया रोलन पने  सो को प्रिाण पेश गरेपवि िात्र 

वनिााण सम्पन्न प्रिाणपत्र वदईने व्यिथिा लागन गररएको ि ।  

२) सािाजनीक जग्गाको िेउबाट २ विटर िोड्ननपने ब्यबथिालागन गररएको ि । 

३) िन वसिानाको िेउबाट ४ विटर िोड्ननपने ब्यबथिा लागन गररएको ि । 

४)  **धाविाक थिल, सम्पदा क्षेत्र, पोिरी सािाजवनक कन िा, र्नार आवदको िेउबाट २ विटर िोडेर िात्र घर वनिााण गना 

पाईने ि । 

५)**नापी नक्सािा नभएका िर चलन चल्िीिा रहकेा बाटोहरुलाई सजाविन िनचनल्का गरी बाटो कायि गननापनेि र त्यथिा 

बाटोहरु पनरानो घना बथिी के्षत्रिा ४ विटर र बथिी विथिारको िििा रहकेा के्षत्रिा ६ विटर कायि हुनेि । यसरी कायि 

भयका बाटोको िनचनल्काको रेकडा नगरपावलका र नापी कायाालयिा नक्शािा बाटो कायि गनाको लावग पठाउननपने ि । 

 

  

 


